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Consiliul General al Municipiului B | M
ROMANIA

HOTARARE
privind aprobarea delegarii serviciului de intretinere, reparatii curente si administrare a
fondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului) catre
Compania Municipala Imobiliara Bucuresti S.A.

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului
Bucuresti i raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu, al Directiei Generale
Economice, Directiei Juridic si al Autoritatii Municipale de Reglementare a Serviciilor
Publice (AMRSP) nr. 4526/16.03.2018;

Vazand raportul Comisiei patrimoniu nr. 41/26.03.2018 si raportul Comisiei
juridice si de disciplina nr. 154/27.03.2018;

in conformitate cu prevederile:

- Ordonantei Guvernului nr, 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniuiui public si privat de interes local, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

- Hotararii C.G.M.B. nr. 96/2018 privind aprobarea Studiului de Oportunitate
privind modalitatea de gestiune a Serviciului de administrare si exploatare a parcarilor
din municipiul Bucuresti si a Caietului de Sarcini al serviciului public de administrare a
parcajelor apartinand domeniului public st privat al municipiului Bucuresti;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. d), alin. (6) lit. a) pct. 19 si art. 45 alin.
(2), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu
modificarile gi completarile ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd delegarea serviciului de inretinere, reparatii curente si
administrare a bunului imobiliar aflat in proprietatea municipiului Bucuresti si/sau
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)
catre Compania Municipalad Imobiliara Bucuresti S.A.

Art.2 Se aproba incheierea contractuluj de delegare in forma prevazuta in anexa
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Contractul de delegare va intra in vigoare ia data de 01 iunie 2018.

Art.4 Lista bunurilor imobile proprietate pybti a@/privata a Municipiului Bucuresti si
a bunurilor imobile (domeniul priva af‘\statu! if7aliate in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti - afiex nr/~SSL listh larifelor serviciului — anexa nr. 4
la contract vor fi aprobate ulterior fn: hotarare: a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti. “-.",_Z., ot ) >
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Art.5 Se Imputerniceste Primarul General s3 sen
prevazut la art. 2,

Art.6 Directile din cadrul
Muncipiului Bucuresti vor aduce |a

sontractul de delegare

aparatului de specialitate al Primarului General al
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului General af
Municipiului Bucuresti din data de 28.03.2018.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCUREST!,
Georgiana Zamfir

Bucuresti, 28.03.2018 _

Nr. 154 (

Marian Orlando\Culea

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania: tel: 021 305 55 00 www pmb.ro Pag 2
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a gestiunii serviciilor de intrefinere, reparatii curente, real
imobiliar aflat in proprictatea Municipiului Bucuresti si/sat s nistrarea Constiului General
al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)

Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sediul in
Bucuresti, Bulevardul Regina Elisabeta. nr. 47, sector 5, cod unic de inregistrare ... cont ...
deschis la ..., reprezentat de doamna Gabricla Firca in calitate de Primar General, denumit in
cele ce urmeaza ,.Delegatar, pe de o parte,

§i

Societatea Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A.. cu sediul in Bucuresti, strada
Aristide Demetriade. nr. 2. el ... birou nr. ... v sector 1, inmatriculata la Oficiul
Registrului Comertului de pe linga tribunalul ... cu numirul <. cod unic de inregistrare ... cont
... deschis la ..., reprezentata de .... avind functia de .........

~Delegat”, pe de alta parte.

Denumite in continuare impreund . Pirtile” si separat .. Partea”.

AVAND IN VEDERE:

(A)  Dispozitiile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile ulterioare precum st prevederile Hotdrarii Guvernului nr., 955/2004 pentru
aproburea reglementarilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr., 7172002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniuluj public si privat
de interes local;

(B) Faptul cd, in conformitate cu dispozitiile Jegale mentionate la lit. {A) de mai sus.
Delegatarul are competenie exclusive in ceea ce priveste infiintarca, organizarca,
coordonarca, monitorizarca st controlul functiondrii serviciilor de administrare a
domeniului public si prival, iar activitiile de intrefinere, reparatii curente, reabilitare, si
administrare a fondului imobiliar aflat in proprictatea Municipiului Bucuresti si/sau in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)
SUnt parte componenta a serviciilor de administrare a domeniului public si privat de interes
local;

(C)  Dispozitiile Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 102 / 22.02.2018,
prin care a fost stabilita gestiunea indirecta (sau delegata) prin intermediul unei societdti cu
capital al Municipiului Bucuresti ca forma de gestiune a Serviciului:

(D) Faptul ¢ societatea Compania Municipali Imobiliara Bucuresti S.A. a fost inflinjata de
Municipiul Bucuresti $i organizati ca o intreprindere tipica, bine gestionatd si dotata cu
mijloacele corespunzatoare astfel incit si presteze Serviciul la cel maissciizut cost pentru
comunitite:




(E}  Dispozitiile Hotararii Consiliufui General al Municipiului Bucuresti nr .../ . prin
care s-a aprobat prezentul Contract.

&=
AU convenit incheieren prezentului Contract. conform termenilor si condhilpr—sri
CcC urmeayd:

BECTIA -
ARIBYE A -
TEHMIGA b1 i

"

CAPITOLUL I. DEFINITI 1 G, o
\ ;J"'rn -""".?q/‘/
ARTICOLUL I - DEFINITII ST INTERPRETARE Mﬁ;&//

(1) In sensu! prezentului Contract, termenii si expresiile scrise cu majuscula vor avea. cu
exeeptia situagici in care contextul reclama altfel, sensul stabilit in prezentul Articol:

"An Contractual”  fnseamni o perioada de timp incepidnd la Data Inceperii Contractului §i
termindndu-se 1a aceeasi datd a anilor urmdtori, pand la duta incetdrij duratei
prezentului Contract:

sAutoritatea Competenta” inscamns orice instanld  judecitoreasci competentd  si orice
autoritate locald, nationald sau organizatie internationala, inspectorat, agentic,
ministru, minister, persoani oficiali sau functionar public din cadrul Guvernului
Romaniei. institugie publica;

»Autoritatea Municipald” inseamns Autoritatea Municipala de Reglementare a Serviciilor
Publice din Municipiul Bucuresti (AMRSPy,

seay

~Autorizatii”  inscamni toate autorizatiile. licentele, permiscle. certificatele, avizele, aprobirile
cic., emise de Delegatar, de Autoritaiey Municipala sau de ali Autoritate
Compelenta, in scopul prestarii Serviciului:

“Contract”  inscamna prezentul Contract, impreund cu toate Anexele sale, asa cum pot fi
modificate acestea sau Contractul Ia un moment dat cu acordul Parilor prin acte
aditionale:

»Corpul Agentilor Constatatori” inscamna totalitaten persoanclor fizice care se legitimeaza
€a wtare in baza unui act eliberat in acest sens de Primdria Municipiului
Bucuresti si care sumt imputernicite de Primiria Municipiului Bucuresti s3
controleze modul in care opcratorul presteaza Serviciul, in calegoria persoanelor
care au dreptul sa controleze modul in care administreazd si gestioneaza
Serviciul intrd si persoancle angajate in cadrul Directiei Utilitayi Publice din
cadrul Primiriei Generale a Municipiului Bucuresti indiferent daca acestia au
sau nu calitatea de agenti constatatori in conformitate cu prevederile Ordonantei
Guvernului nr. 2/200] privind regimul juridic al contraventiilor:

“Titular de Contract” insemna persoana care poseda un Imobil care face parte din fondul
imobiliar al Delegatului prevazut in Anexa nr. 3, in baza unui contract de
inchiriere/de vinzare/de siune incheiat cu Delegatarul sau cy Delegatul in
numele i pe seama

“Data Incetirii" inscamna
aduce atingere cRee
dupa Data Incctz&‘i’i'—'_')

u\lh 1l isi Inceteaza efectele intre Pani. fara a
tlorstipnlale 431 rticolul 40 (“Mentinerea unor prevederi
din prczéj‘;l } Coptract:

H

-

- ‘; ey L ) . -
gkl cdnd _gorfmmll a fost semnat de citre reprezentantii

Delegatului si ai D (Q;gqlélmlui sau de cdtre ultimul dintre acestia in cazul ip care
Contractul nu este semaat iﬂ:heeeusi i de ambele Parti )
2 S
' [7 :
A

"Data Semnirii” inseamnd




“"Dauna”

“"Delegat™

VEHEL T 14

efealiv

inseamnd orice prejudiciv. direct sau indirect, constind in
suferitd de creditorul obligatici neinde pliRRNTRRM QUIRRIE]
care acesta este lipsit, 1a stabilirea prejudiciului i 1
pe care Partea prejudiciata le-a realizat pentru limitarea sau e¥itagha
si orice alte costuri si cheltuieli de orice naturg st Lip, ang'
restabilirii situatiei care ar fi trebuit s3 existe in lipsa respectiy

pierdy

inseamni societatea Compania Municipala Imobiliara Bucuresti S.A., careia i-a
fost atribuit prezentul Contract;

"Documentatia Tehnici* inseamnd calcule, planse. manuale, modele, studii de fezabilitate,

proiccte tehnice, detalii de executic si alte documente tehnice necesare pentru
executia Lucrarilor, corespunzdtor categoriei de Lucrari, gradului de detaliere,
specificului st amplorij Lucrarilor, inclusiv documentatia necesari obtinerii
autorizafiilor de construire. Elaborarea Documentatiei Tehnice se va face pentru
Lucrarile prevazute de Regulamentul Serviciului;

“"Durata Contractului” vaavea intelesul prevazut {a Articolul 3 din prezentul Contract:

~Grarantia de Buni Executie” inseamni garanfia de buna exccutic a Contractului, constituita

legal de Delegat, conform Articolului 14.1. (..Garantia de Buna Executic™),
Cxecutabila la prima cerere g Delegatarului, pentru 2 garanta in limita valorij
sale:

a) plata oricaror penalititi care se pot inregistra in favoaren Delegatarului,

b} plata oricaror sume citre Delegatar conform prezentului Contract, inclusiv ca
urmare a neindeplinirii de catre Delegat a obligagiilor asumate prin prezentul
Contract;

"Imobile” inseamna locuinga, spatiul cu altd destinatie, precum si terenurile aferente, dupi
caz, care fac panie din fondul imobiliur al Delegatarului astfel cum este
identificat acesta in Anexa nr. 3

“Indicatori de Performants” inscamnd ceringele $i standardele legate de  eficienfa

Serviciului, care trebuie indeplinite de Delegat, conform Regulamentului
Serviciului;

Informatii Confidentiale” inscamna: (1) toate evidengele, rapoartele, conturile s alte

Lege”

documente si informagii transmise sau puse la dispozitic (si marcate drept
confidentiale) de o Parte celeilalie in legdturd cu obiectul prezentului Contract
(transmise in orice mod st indiferent de suportul pe care sunt stocate), inclusiv
toate datele cu caracter personal in sensul Legi privind protectia datelor cu
caracter personal; si (ii) informatiile sensibile din punct de vedere comercial care
reprezintd acele informatii a caror dezviluire ar prejudicia sau ar putea
prejudicia interesele comerciale ale oricarei persoane, sccretele comerciile,
drepturile de proprietate intelectuala si elementele de know-how ale oricirei
Parti si care sun exceptate de la liberul acces la informatii conform Legii:

inseamna orice norme de drept aplicabile in Romdnia incluzind. dar fard a se
limita la acestea: tratate gi, ordonante, hotariri, regulamente, coduri, norme

metodologice, ordjsE, a4k Yecrete. directive, principii gencrale de drept si
hotdriri  judec \\

rest \'gal TN\ erga  ommes. precum st reglementarile
obligatorii emj e njvfélu;_\l:}nm \t Europene, precum §i orice cerinid sau

AN A . e .
recomandare : Aﬁtoﬁtug de_R\g% Cntare. a unei Awtoritati Competente din
Romdnia sau 3 ni | L wuropene. sau interpretare sauy aplicare a
oricareia dinire Qele demai_sus ¢ Citre o Autoritate Competentd din Rominig

¥ P 5

sau~a nivelul Usifunii ‘Buropene. in sensul prezentei definitii . Jotdrdrile

b

———
\Cifergs
45‘/\‘.:;&40,
/ na e
L3 iy
A




DUICCTIN
AMISTLNER
TUHH A S

Judecdtoresti obligatorii erga omney” reprezinta (iy ho
definitive pronuntate in materia conter) GONFRRMAY AR/G]
in 1ot sau in parte un act administrativ cu caracler nodfas
Constitutionale prin care se constati neconstitujionalitafe
(1i1) recursurile in interesul legii pronunfate de inalia Curie
asupra problemelor de drept care au fost solutionated
Judecatd precum si (iv} hotirdrile Judecatoresti prog
introduse de citre o calegoric anume de cetifen
acesteiy;

'f'w it

a

/ “astic si Justitie
de instangele de
actiuvnile colective

veneficiaza de efectele

*“Legea Achizitiilor” inseamna legislatia aplicabild 1a un moment dat privind  atribuirea
contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucriri publice
$i & contractelor de concesiune de servicii:

"Lucriri” insemna lucrdrile de intretinere. reparatii curente si reabilitare a Imobilelor cure
conform Legii cad in sarcina Delegatarului, exccutate de Delegat in cadrul
prestirii Serviciului, in conformitate cu Regulamentul Serviciuluj si Caietul de
Sarcini al Serviciului;

“Materiale”  inscamni produsele de orice tip care vor fi utilizate pentru exccuyia Lucrarilor,
cu exceptia, utilajelor, uneltelor. cchipamentelor;

“Modificare Legislativa” inscamnd orice intrare  in vigoare, modificare, completare,
suspendare, abrogare (totald sau partiald) a oricarei Legi astfel cum este defini
mai sus sau orice alt eveniment cu efect similar, intervenit dupd Data Semnrii;

“Perioada de Monitorizare” inseamna o perioada specilica (respectiv o lund, un trimestru sau
un an dupd frecventa cu care sunt monitorizate datele pe care Delegatul e
raporteazd lunar, trimestrial sau anual) pe parcursul cireia Delegatarul sau
Autoritatea Municipald monitorizeaza modul de prestare a Serviciului de catre
Delegat sau orice perioadd de timp pe parcursul careia Delegatarul sau
Autoritatea Municipala a decis si monitorizeze performantele Delegatului prin
inspectii inopinate;

swProiectarea™ insecamna intocmirca Documentatiei  Tehnice necesard  pentru execulia
Lucrarilor, atunci cind conform Legii aceasta este necesars:

“Regulamentul Serviciuluj” inseamnd  "Regulamentud Servicinlui de administrare
Jondului imobiliar si g spatitlor cu alta destinatie aflate in domeninl public st
privat al Municipiufui Bucuresti i in domeniul privat al standui” (Anexa nr. |
la prezentul Contract):

"Remuneratia Delegatului inseamnd un procent din valoarea chiriilor incasate de
Delegat, plitit Delegatului de citre Delegatar pentru prestarea Serviciului
conform art. 9 (“Modul de remunerare a Delegatului™):;

"Serviciul”  inscamna administrarea, inchirierea, intretinerea. reparirca $i reabilitares
fondului imobiliar aflat in proprictatea unititilor administrativ-teritoriale:
“Santier” inseamna perimetrul delimitat pentru executia Lucririlor;

Y/ inseamni orice 7 atunci cind nu se face referire expresa la | Zi

Lucratoare™; RN T

~Zi Lucritoare™  fnseamng gi?i';r!/&i’fﬁ afara\ (iPalelor de sambata si duminicd: (ii) oricarei
zile de sﬁrbﬁlorﬁ-:!e'g!alé' in Ro}i)ﬁ-iam u oricdret zile in care bancile sunt inchise
pentru tranzactii;in ¢onformitat cg-Legea in vigoare,

G A e T . . -
(2) In cuprinsul prezentulu Contrac\l_r\,;:l/,sau In Anexele sale. termeni folositi cu majuscule isi vor
pastru. indiferent de logyl in care simt foladis in cuprinsul acestora. intelesul dat in definitia
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aferenta. Formele cuvintelor la singular subinfeleg forihele de plural st invers, L e s

- CONFORM CU ORIGINALUL [\\&2, swimen
(3) Impartirea pe capitole st articole, precum si titlurilg din Contract supt-mya B

4 usura sistematizarca si nu va afecta interpretar
interpretarii intentiilor Pirtilor.

(4) Orice referire la articole sau numere de articole va insemna. dacd nue
referire la articolele prezentului Contract. Referirile la anexe vor fi cas
prezentului Contract.

fel specificat, o
referiri la anexele

(3) Referirile la ..acest contract/prezentul Contract”™ vor fj interpretate ca referiri la acest
document dupi cum este revizuit, modificat sau completat i in vigoare la anumite intervale de
timp si va include referiri la orice document care il revizuieste, modifica sau completeaza sau
intrd in vigoare, este incheiat tindnd cont de sau in conformitate cu prevederile acestuia.

(6) Referirile la “Parti” desemneazi pirtile prezentului Contract, iar referirile Ia “Parte™
desenmmeaza una dintre partile prezentului Contract.

(7) Termenii utilizayi si nedefiniti in prezenwil Contract $i care sunt definiti de actele normative
aplicabile vor avea infelesul prevazut in definitia corespunzitoare din Lege.

CAPITOLUL I1. OBIECTUL, DURATA SIDOCUMENTELE
CONTRACTULUI

ARTICOLUL 2 - OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Delegatarul  acordi Delegatului dreptal ca, in baza prezentului Contract, sa presieze
Serviciul, cu respectarca Regulamentului Servicjuluj (Anexa nr. | la Contract), a Caietului de
Sarcini al Serviciului (Anexa nr. 2 la Contract) si a Indicatorilor de Performanta (Anexa nr. 6 la
Contract), pe baza Instructiunilor Delegatarului.

(2) Delegatarul acordi Delegawlui, dreptul de a lua toate masurile si de a Intreprinde toate
actiunile si activitaile necesare, in msura permisa si in conditiile stabilite de Lege, pentru a
asigura prestarea in mod corespunziler a Serviciului,

(3) Prin prezentul contract, Delesatarul mandateazi Delegatul, care acce (a mandatul, ca in
= =
cadrul prestarii Serviciului:

a) sd asigure incheierea contractelor de inchiriere/de  vanzare/de concesionare.pentru
folosinta  Imobilelor prevazule in Anexa nr. 3, cu respectarca conditiilor impuse de
Delegatar, a chiriilor aprobate de Delegatar si pe baza hotararilor de atribuire emise de
Delegatar, in numele si pe scama acestuia;

b) sd monitorizeze executaren $1 incetarea contractelor de inchiriere/de vinzare in rate/de
concesionare a Imobilelor:

¢) sd incaseze chiriile/ratele/taxele de concesionare pentru folosinga Imobilelor. astie] cum
au fost sau vor fi aceste chiriifrate/taxe de concesionare prevdzote in contractele de
inchiriere/vinzare/concesiune _gi=ss vireze Delegatarului in contul do trezorerie
comunicat de acesta. Nive chff'ﬁ]on(‘?r' B\(‘/lu‘(clor de concesionare pentru Imobile va i
obligatoriu aprobat de ¢3 6% Delegaar™, %\

d} 3 wrmireasea in ‘ll‘s‘ill'b:: gl irfi]or/ratc‘lo]'ll%f lor de concesionare de la Titularii de
Contract. si s intocmeasga documenteld m:a‘.y‘urc pentru actionares acestora in fnstang.
in numele si pe scama D&[c‘ga;m‘ului'; =

. . %ill . )Ly . . - .
sd efectueze demersurile necesyre pentiu rezilierea contractelor de inchiriere in cazul

Tiwlarilor defCyntract  riu plAtHET sau care nu respectd prevederile. contractelor de
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inchiriere in care au calitatea de parte. inclusiv pyacuarca acestora. ﬁrccun Ls:z VGGG 5
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Titularilor de Contract care ocupa fara drept oricpire din TigrIRY s, ;
. } , R i . Y J ; . £
) sa asigure securitatea documentelor aflate in arhva privigd T cJe—=sT o¢ :

acesteia in conditijle prevazute de legislatia in vigoaréZewftm Legii Arbirclor
Nationale nr. 16/1996, cu modificarile ulterioare.

2) Delegatul poate accesa fonduri  nerambursabile in vedesed reafizarii obiectivelor
prevazute in prezentul contract.

(4) Pentru asizurarea nevoilor de locuinte/spatii cu alia destinic ¢ Delegatarului, Delegataru}
mandateaza Delegatul, care accepla mandatul, ca in numele $i pe seama Delegatarului. s3
achizitioneze Imobile din fondurile ce-j vor {1 transferate in acest scop de citre Delegatar, cu
tespectarea procedurilor de achizitie aprobate de citre Delegatar.

(5) Dreptul de proprietate asupra Imobilelor achizifionate potrivit alin. (4) apartine Delegatarului.

(6) Delegatul poate accesa fonduri nerambursabile in vederea realizari; obiectivelor prevazute in
prezentul contract,

ARTICOLUL 3 - DURATA CONTRACTULUI,
(1) Durata prezentului Contract este de 5 (cinci) ani de la Data Semnirii.

(2) Partile pot convenj asupra prelungirii Duratei Contractului cy respectarca regulilor privind
gutorul de stat si a oricare; Legi aplicabile 1a daty prelungirii. Prelungirea va i convenita prin
act aditional la Contract nu mu; tarziu de 12 (doudisprezece) luni inainte de data expirarii
Contractulyi.

ARTICOLUL 4 - CONTRACTUL SI DOCUMENTELE CONTRACTUALE

(1) Prezentul Contract reprezinta intreaga infelegere contractuali a partilor cu privire la obicctul
acestuia,

(2) Se considera ¢a documentele care alcatuiese Contractul se explica reciproc si se interpreteaza
impreund. in eventualitatea oricdror ncconcordante intre cuvinte, termenti, fraze sau abrevieri
serise cu majusculd si definite in cadrul unei Anexe. intelesul stabilit de Articolul | (..Definitit si
interpretare”) al Contractulu va prevala asupra intelesului din Anexa, dacd contextul acestui
Contract permite.

(3} Prezentul Contract are urmitoarele anexe:

a) Regulamentul Serviciului (Anexanr. 1);

b) Caictul de Sarcini al Serviciului (Anexa nr. 2);

¢) Lista Imobilelor din domeniul public si domeniul privat al Municipiului Bucuresti si
domeniul privat al statuluj (Anexa nr. 3);

d) Tarifele Serviciului Iy Duata incepcrii (Anexa nr. 4); ¥

- - Lo .

¢) Programul de Lucrari{Anexa nr. J): (nota: se va anexa du DNy enk
S =
-, » ‘\

*R

\identificarea

0
reals

lucrarilor necesare), 2 X AN o
) Indicatorii de Performanta (Anexa nr. 6): l’ R e Z
) Asiguririle (Anexa nr. 7); LT }Q -
h) Alte anexe care se vor atasa pe Durata Contractului, \ il

T T *

(4) In cazul oricarui conflict sau neconcordantd intre corpul principalsdk Contractului $i orice
Anexi. clauza din cuprinsul Contractului va prevala, cu exceptia stuatici in care se specificd
altfel in prezentul Contract, :

A
I|
e
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Delegatarul are urmitoare drepturi. pe care le va exerc
programele si strategiile de dezvoltare adoptate de Delegatar.

4)sd exercite toate competeniele previzute de Lege si de prezentul Con
prestarea Servicivlui:

legitura cu

b)sda aprobe Remuneratia Delegawlui. la propuneres Delegan
Autoritdii Municipale:

avizul prealabil al

¢)sa solicite informatii cu privire la nivelul si calitatea Serviciulyi furnizat/prestat de Delegat:
d)sd monttorizeze indeplinirca obligatiilor contractuale asumate de Delegat:
p ot (=]

¢)sd aplice penalititi in caz de executare cu intdrziere sau neexecutare a obligatiilor
contractuale de citre Delegat. in contextul dovedirii culpei delegatului;

I} sd sanctioneze Delegatul in cazul savirsirii contraventiilor prevazute de Lege sau de
Regulamentul Serviciului din Anexa nr. | la Contract:

g)sarezilieze Contractel daca Delegatul incalea in mod grdv sau repetat clauzele acestuia si ny
respectd Indicatorii de Performanya;

h)s& aprobe chiriile/ratele/ 1axele de concesiunc ce vor fi incasate de Ia Titularii de Contract:

1) 84 transfere Delegatului fondurile necesare achizitiei de Imobile potrivit art. 2 alin. ().
exclusiv n limita achiziticifachizitiilor respective, care va include dupd caz $i taxele notariale
aferente;

i) sd aprobe procedurile/criteriile/regulile pentru inchirierea Imobilelor. precum si pentru
achizitia Imobilelor.

k)alte drepturi previzute de prezentul Contract sau de Lege.

ARTICOLUL 6 - DREPTURILE DELEGATULUI

Delegaul are urmatoarele drepturi:
i) 8@ incaseze Remuneratia Delegatului. astfel cum a fost aceasta aprobald de Delegatar:
b) s solicile recuperarea debitelor in instanti;

¢) sl acceada in Imobile, in prezenta Titlarului de Contract sau a unuj reprezentant al acestuia,
pentru monitorizarea starii tehnice a Imobilelor, pentru verificarca indeplinirii obligatiilor
stabilite in contractele de inchiriere $i pentru executia Lucririlor:

. . - -
d) orice alte drepturi prevazute de Lege sau de prezentul Contract, 4 o

ARTICOLUL 7 - OBLIGATIILE DELEGATARULUI [Z2/1:

Delegatarul are urmitoarele obligatit:

a)sd actualizese st sa aprobe modificirile Ja Regulamentul Servie J'u‘ ‘
kx prezentul Contract. in baza regulamentelor cadru, conform Legii:wdL

b)sa aprobe Remuneratia Delegatutui. cu avizul prealabil al Autoritatii Municipale:

¢)sd plateased  Delegatului Remuneragia Delegatului.  conform prevederilor  prezentului

Contract:
; = /ﬁ
] ﬁ s

)sd verifice periodic:
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CHIMCTIA

1. calitatea Serviciuluj prestat;

TLHHILA S)
HiTal { ol 3

2. indeplinirea Indicatorilor de Performanya;

3. mentinerea echilibrului contractual:

4. gradul de indeplinire a obligatitlor in sarcina Delegitului:
¢)sa nu-twlbure pe Delegat in exercitiul drepturilor sale ce rezulia
) sa asigure mentinerea cchilibrului contractual. stabilit prin pr Hract;

g)alte obligatii prevazute de Lege, de Regulamentul Serviciului. de Caietul de Sarcini al
Serviciului sau de prezeatul Contract,

ARTICOLUL § - OBLIGATIILE DELEGATULUI
(1) Delegatul va avea obligatia ca in baza prezentului Contract;

a)sa asigure prestarca Serviciului conform prevederilor contractuale $i cu respectarea
Regulamentului Serviciului (Anexanr. 1 la Contract) si a Caictului de Sarcini al Serviciului
(Anexa nr. 2 la Contract). Pe lingd obligatiile stabilite prin prezentul Contract, pentru
execufia Lucririlor, Delegatului i revin obligatiile prevazute de Legea nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare. atunci cind
Lucrarile se incadreaza in prevederile acestei Legi;

b}sa monitorizeze starea tehnici a Imobilclor si sa propuna Delegatarului Lucririle necesare in
cadrul unui Program anual de Lucrari, inclusiv ordinea de prioritate a acestor Lucriri:

¢)sd intocmeasca Programul anual de Lueriri pe care s il prezinte spre aprobare Delegatarului:
d)si realizeze Proiectarea in conditiile prevazute de Regulamentul Serviciului:
¢)sa execute Lueririle conform Programului de Lucriri aprobat,

f) s& raspunda pentru conformitatea, stabilitatea si siguranta turor Lucrarilor precum si pentru
procedecle de executic utilizate, ¢y respectarea prevederilor si reglementarilor legale din
domeniul constructiilor;

2)sd gestioneze Serviciul pe criterii de competitivitate $1 eficientd economica:

h)sd detina toate Autorizatiile necesare prestarii Serviciului, prevazule de legislatia in vigoare,
sd oblind si sd mentina valabile, pe cheltuiala sa proprie, toate aceste Aulorizatii:-

i) sd asigure respectarca Indicatorilor de Performanta prevazuti in Regulamentul Servicjului si
in Anexa nr.6 (,Indicatorii de Performamia™) 1a prezentul Contract, si sa imbunititeasci in
mod continuu calitatea Serviciului prestat;

1) sa@ aplice metode performante de management care s& conduca fa reducerea costurilor de
operare, inclusiv prin aplicarca procedurilor concurentiale impuse de Legea Achizitiilor in
vigoire;

k)sa fnregistreze toate reclamatiile si sesizérile, care ii sunt adresate. intr-un registru si s ia
masurile de rezolvare ce se impun,.f TERISIY 8¢ vor consemna numele, prenumele
persoanci/societdtii care a reclama é@_r;u;cc_l_g%; l\ului. data reclamatiei. data rezolvarii.
numdrul de ordine al reclamati iﬁ‘g_ja-ﬁ"r\c muRicat petentului. La sesizarile scrise
Delegatul are obligatia sa raspu ' \mﬁ?\' mum 30 de Zile de Ja inregistrarea

acestora: Z

C
41 ‘termen e
? "y . . )

aliy/ Municipale s Delegatarului  1oate
- . W10 T = - - .
ate si sd asigure El(;(.‘%llﬁ persdanclor Imputernicite de acestia la toate
¢ verifiedrii sioey alUAFT=tunctiondri; si dezvoltarii Serviciului, inclusiv

=

) sd furnizeze Awtoritatilor Competente, — Ay
informatiile solicj
informatiile. neg
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pentru verificarca cantitafii si caltdtii prestatiilor (J;Lcclua!c. in_conditiile LYgH steulg-
& o TEHMILA 45|
prezentulwi Contract: | )

| , dunrics c'.':,,"/

5 3 5 . . . l. CONFO "J?u,( \'10‘5/

M) si {ina cvidente tehnice. operative si economice §1sd rupEMcgt! PBIGNAL Y e Suiriisin,
Autorititii Municipale si oriciror alte Autoritdti Competente—dute _gj infor
o

i

activitatea specificd conform chestionarului din anchetele statistic
conform Legii in vigoare si prezentulut Contract;

n)sd asigure existenta, completarea corecti st pdstrarea Documentajitlogt
prevederilor Regulamentului Serviciului (Anexa nr, I Ta Contrac):

0)sd detind si sa pastreze pe intreaga Duratd a Contractului documentad 0sd la dispozitie de
cétre Delegatar in legatura cu obicctul Contractului: in acest sens Delegatul ist va organiza o
arhivd tehnica si va actualiza periodic documentele previzute de Regulamentul Serviciului
(Anexanr. | la Contract);

P)sd furnizeze Delegatarului, Autoritiij Municipale, informatii privind modul de realizare a
Indicatorilor de Performanta. sa aplice metodologia de comparare a Indicatorilor de
Performanta prin raportare la operatorul cu cele mai bune performante si s asigure accesu] [a
documentatiile si la actele individuale pe baza cdrora furnizeaza/presteazi Serviciul. in
condiliile Legii;

()sd nu cesioneze sau transfere n vreun mod prezentul Contract sau orice parte din drepturile si
obligatiile sale previzute in prezentul Contract. altfel deciit in conformitate cu conditiile
stipulate la Articolul 18 (“Sub-delegarea si cesiunea™), orice operatie realizatd in alte conditii
fiind nula de drept;

r)sd contracteze si sd mentind pe towtd Durata Contractului toate asigurdrile prevazute la
Articolul 15 (“Asigurari”) din prezentul Contract: s3 asigure existenta personalului necesar
pentru prestarca Servicivlui si si asigure conducerea operativa, mijloacele tehnice s
personalul de intervengie in situatii de urgentd;

§) 84 asigure finanfarca pregatirii profesionale a propriilor salariati:

t) sa pliteasca penalitaile contractuale in cuantumul prevazut de prezentul Contract si Anexcle
corespunzitoare, in caz de nerespectare a obligatiilor sale contractuale si a Indicatorilor de
Performantd, in caz de culpa dovedita;

u) si dovedeascd in termen de 12 luni de Ja Data Semnarii Contractului ¢d este in curs de
implementare a certificarii pentru Sistemul de Management al Calitatii (in conformitate cu
standardul ISO900! sau cu un standard cchivalent) a fost implementata:

V) 8 dovedeascd in termen de 12 luni de la Data Seminirii Contractului ¢a este in curs de
implementarca a certificirii pentru Sistemul de Management al Mediuluj {(in conformitate cu
standardul 1SO 14001 sau cu un standard echivalent) a fost implementati:

w)alte obligatii prevazute de Lege, de Regulamentul Serviciului, de Caietul de Sarcini al
Serviciului sau de prezentul Contract. o O\

mialde, L

O s . . @)
{2) Delegatul presteazi toate activitatile ce sunt cuprinse in progre j\_‘l‘!\lj}u tal gy
fost propus de acesta. si aprobat de Delegatar. Lis "!,;2’ 2 g

<1
(3) Pe durata executiei Lucririlor, al remedierii victilor uscunse'_frgd- deficientelor o
cadrul perioadei de garantie, Delegatul are obligatia: A = ~

-t

. . ; : N b i—
Q) dea dSEEUTA securttatea persoanelor a caror prezenti pe Santier este _uu}r,ﬂrlzzl!u:*‘

b) de a procura si de a intretine pe cheltiala sa toate dispozitivele de tluminare, protectic.
ingradire. alarma si pazd. in cazul in care MURL necesiare sau au fost solicitate de citre
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Delegatar sau de catre ala Autoritate competent
asigurdrii confortului riveranilor:

o . | CONFORM CU OR
¢) de a lua toate masurile pentru protectia inedlul in conformita

emis, pe si in afara Santierulu $ipentru a evit T
persoanelor. proprietitilor publice sau altora. rezultat din poluare. zoon
generali de metodele sale de jucru:

d) de a asigura calitatea corespunzatoare a tuturor Materialelor ~in conformitate cu
Documentatia Tehnica si de a nu modifica solutiile tehnicé Sau tehnologice, ori de a
inlocui materiale si echipamente cu aitele de o calitate diferita futa de cele prevazute prin
Documentatia Tehnica;

¢) de a nu stanjeni inutil sau abuyjv accesul si confortul riveranilor si de a nu restrictiona
utilizarea cailor de acces prin folosirea si ocuparea drumurilor $i a trecerilor publice sau
privite care deservesc proprietatile aflate in posesia sau proprictatea Delegatarului sau a
oriciirei alte persoane, cu exceptia zonei prevazule pentru organizare de Santier:

f) de a evita acumularea de obstacole inutile pe Santier:
g) dearetrage orice utilaje. echipamente, instalatii si Materiale aflate in surplus:

h) de a aduna si de a indeparta de pe Santier darimaturile, molozul sau lucririle provizorii de
orice fel. care nu maj sunt necesare:

i} de a ingtiinta anterior si imediat Achizitorul asupra iminentei depasiri a termenclor
convenite. oricare ar fi cauza respectivet intarzieri:

D de a respecta legislatia referitoare la vestigii, monede. artefacte. obiccte de valoare say
antichitéti, monumente istorice, orice alte articole de interes arheologic:

k) Delegawl va obtine 10ate autorizatiile si certificatele necesare $1 va asigura supravegherea
din punct de vedere arheologic a lucrdrilor, atunci cind conform Legii acestea sunt
necesare,

(4) Delegatul raspunde de indeplinirez urmdtoarelor obligatii principale referitoare |a calitatea

Lucririlor:

a)  precizarea prin Documentatia Tehnica a categorici de importanti a Lucrari; $1 a garantici
ce trebuie acordati Lucririi, atunci cind conform Legii este necesard intocmiren
Documentatici Tehnice:

b} asigurarca prin proiecte si detalii de executic a nivelului de calitate corespunzitor. cu
respectarca reglementarilor tehnice si a clauzelor contractuale;

L]
e

prezentarca Documentatiei Tehnice sau doar g unor parti a acesteia, dupa caz, in fata
specialistilor verificatori de proiecte atestati. precum $i solutionarea neconformititilor si
neconcordantelor semnalate de acesti;

d) stbilirea fazelor de executie si participarea pe santier la verificis de*RalPae a
Lucririlor: 0
/;_f -;1‘//-_:;\ : 2

¢} stabilirea modului de remediere o neconformitdtilor aparute in faza Jé‘e:{;ccu'ﬁé. >
PR )

. - . . . - - . { < T T I
(3) Delegatul asigura Proicctarea aferenta Luerdrilor prin personal propriu Sallprin atriblir&

005 5 B0 . \ . e e
unor contracte de servicii cu respectarea dispozitiilor Ordonantei de Urgemd 4.Gavém {Lll"ﬂ/.

. . oG . I oo A,
26/2012 privind unele masuri de reducere a cheltuielilor publice si intdrirca Ehscnplm,cn Inantidre
5 e . . LR
st de modificare si completare a unor acte normative. ik

(6)  Stabilirca Lucrariior pentru care Delegatul trebuje o4 asigure Proiectarea se va face pe

baza programului anualde Lucriri. conform ordinii de prioritate aprobate de Delegatar {inind

cont de prevederile LefiiXar. 50/199] privind autorizarca executirii lucririlor de construglii.
10 &
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(7)  Delegatul este singur si deplin responsabil pentry L'a?l"NEPBMQHQBIQW&Q% Y
de cereri de modificare a preqului, generate de indreptareacrori L B

excewtdni Lucrarilor, nu vor putea {7 admise. cu exceptia situatiilor in care aceSte
au putut {i prevazute.
(8) Orice modificare a programului anual de Lucriri. in masura in care o ¢modiicare
este permisa conform Legii aplicabile. va fi aprobatd de catre Delegatar. rea cfectivd a
programului de Lucriri se va face prin Act Aditional la presentul ContraCl, semnat de citre
ambele Parti,

9 Delegatul va wtiliza sumele transferate de citre Delegatar pentry achizitia de Imobile
exelusiv in acest scopul si in limita in care au fost acestea transferate.

CAPITOLUL 1V. EXECUTAREA CONTRACTULUI

ARTICOLUL 9 -Modul de remunerare a Delegatului
(1) Pentru  prestarca Serviciului conform prezentului - Contract, Delegatarul va platj
Delegatului, lunar, echivalental unui procent de 50% din valoarea chiriilor incasate si virate
Delegatarului conform Art. 2 alin (3) lit. ¢} la care se va adauga un comision de 10% din
imcasarea ratelor din vanzarea imobilclor taxelor de concesiune din contractele incheiate, 50%
din recuperarea debitelor la contractele de inchiriere.
(2) Sumele de plaa stabilite potrivit art. 1 se factureaza lunar de ciitre Delegat Delegatarului.
Delegatarul este obligat si achite suma representind contravaloarea facturii emise in termen de
I5 (cincisprezece) Zile Lucritoare de [a data primirii acestora (termenul de scadentd privind
plata facturii se ia in calcul incepind cu data primirii facturit) in contul urmator ...
(3) Neachitarea facturii de catre Delegatar in termen de 30 (treizeci) de Zile de la data scadeniei
atrage penalitdfi de intarziere stabilite astfei:

#) penalititile se datoreaza incepand cu prima 7i dupa data scadentei:

b) penalititile sunt cgale cu nivelul dobinsii datorate pentru neplata la termen a obligatiilor

bugetare:
¢) valoarea totald a penalititilor nu va depasi valoarca facturii si se constituie venit al
Delegatului.
(4) Solutionarca oricaror dispute in legiturd cu modul de remuncerare a Delegatului se face
. PR i T 1 . vy 5 - [ e .

conform prevederilor Arllcolu']i'ug.&l_li (.Legea aplicabila si solutionarea litigiilor™) din prezentul
Contract. Pana la solutionare disputelor va fi aplicata Remuneratia Delegatului in vigoare, |
urma solutiondrii disputei noua remuneratie care va intra in vigoare in luna imediat

ARTICOLUL 10 - REDEVENTA &
[l
Nici o Redeventii nu va fi plitita de Delegat conform prezentului Contract. / y e
\ o] Z
ARTICOLUL 11 - MONITORIZAREA CONTRACTULUL \ - ;‘”/ ~
: o o
v oa o - . . N o Toage e .
(1) Respectarea si mdcplmlrcq de citre Delegat a Indicatorilor de Performanti. 'S[:’llblhll i
Regulamentul Serviciului (Anexainr. ¥ la Contract) ca Indicatori de Performanta generati si
Indicatori de Performanta earantati. si a celor previzuti in Anexalnr. 6 (.Indicatorii de
Performanta™ la Contract. a programului anval de 1 uerdiri st in general a turor obligatiilor
‘;Ealulnc prin lprc/'cnlul (qnlracl \Ol‘.f-l monitorizate de Dcl'cgalar‘. prm_‘("orpul %\mﬁp&
Constatatori si prin Autoritatea Municipald., conform termentlor si cnndr;nlnr} llate dde,
prezentul Articol, ' ’
4
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(2) Auwtoritatea Municipald are ca responsabilitdys SoﬁﬁﬂﬁfﬁF‘{aﬂﬁ
respectarca de citre Delegat o Indicatorilor de Perfornantd—calitag; _
prestai.  corespunzitor Indicatorilor de Performanta, programulGi—2a
conformitate cu prevederile prezentulut Contract. Regulamentului Servici
Contract) si Anexei nr. 6 (.Indicatorii de Performan{a™). iar in cazu
Delegat a Indicatorilor de Performanya, a programului anual de Lucris

grovpectiriy de ciitre

a) sd tnformeze la timp Delegatul si Delegatarul in fegdturd cu ac espectiare

b) s3 comunice si sa stabilease cu Delegatul, dupd caz, masuri $i termene de conformare
¢) sd propuna Delegatarului aplicarea penalitatilor contractuale.

(3} Delegatarul, prin Corpul Agentilor Constatatori. va monitoriza respectarea de citre Delegat o
prevedertlor prezentului Contract,

(4) Delegatul trebuie sa coopereze cu bund credinia cu Autoritates Municipala si cu Delegatarul
pentru 4 facilita monitorizarea Serviciului. in acest sens, Delegatul trebuie 53 :

a) pregiteasca si sa transmita raportarile previizute de prezentul Articol:

b} sa raspundd in maxim 30 (reizeci) de Zile solicitirilor de clarificare transmise de
Delegatar/Autoritatea Municipala, atunci cind acest luery este posibil sau sa notifice

Delegatarul/Autoritatea Municipala in legiturd cu motivele pentru care nu este posibil sa
raspunda solicitarilor in termenul dat:

€) s& respecte i sa se conformeze deciziilor luate de Delegatar sau de Autoritaten Municipala
potrivit atributiilor acestora

d) sa informeze Delegatarul/Autoritatea Municipala in legatura cu faptele sau conditiile care ar
putea facilita indeplinirca functiilor sale;

¢} sa coopereze cu Delegatarul/Autoritaten Municipala la orice anchetd pe care ace(a)sta o
poate desfasura in exercitiul atributiilor sale de monitorizare in baza prezentului Contract:

[y i permita Corpului Agentilor Constatatori. reprezentantilor Autoritafii Municipale sau alor
persoane imputernicite de Delegatar in acest scop:

(i) accesul rezonabil 1a toate documentele necesare care privese cantiidtile si calitate:
prestatici efectuate. precum si la bunurile utilizate de catre Delegat in legdtura cu Serviciul,

(i) 53 inspecteze, s folograficze sau s3 filmeze instalatiile si sa cerceteze, sa faci fotocopii
st sd scoatd extrase din orice dosar Sau registru inut de citre Delegat si sa efectueze
nspectii. masuritori sau teste.

(3) Delegatarul/Autoritatea Municipald va informa in prealabil Delegatul asupra intenfiei de o
verifica respectarea Indicatorilor de Performanta. a modului de administrare a Imobilelor, o
programului anual de Lucrari, si/sau a ordinii de prioritate a Lucririlor sau de a efectua o
inspectic peniru verificarea indeplinirii obligatiilor contractuale si va stabili dta cea mai buna
pentru efectuarea verificarilor, Aceasta nu va fi totusi inteleasa insa ca o limitare a drepturilor s
capacititii Delegatarului/Autoritatii Mupiei ¢ a-§i aduce la indeplinire indatoririle $i in
particular dreptul sau de a efectua, dif cand ﬂ €2n¥, inspectii aleatorii si/sau inopinate privind
orice aspecte legate de Serviciu, Jo %
12,

e
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tarul/Autoritatea Municipala va intocmi
legatului. in termen de 30 (treizeci) de
aport va stabili masurile de conformare

(6) La sfarsiwl fiecarei Perioade df:i@'rlfl_t(éljiiu}é}
un “Raport de monitorizare™ pe care il 'i';}‘g;gqéh
Zile de la incheierea Perioadei de donitorizare,
pe care Delegatul trebuic si le adoptd,” 53

I , ol - . L
(7) Dupa primirca Raportului de monttonizarerDelegatul poate prezenta Delegatarului/Autoritaii
Municipale propufieNle sale de imbundtifire a activitdgii pentru a se tonférma Congractuluj,

12 *

(1
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inclusiv Indicatorilor de Performanya, transmijand aceklONEPIMGL recehmdilc -

de la data primirii Raportului de monitorizare. Propunetile de imbug

a) explica misurile pe care Delegatul intentioneaza sa le ia pentru a-si imbundtdy activ
scopul conformarii cu Contractul. inclusiv cu nivelul Indicatorilor de Performanta;

b) prevedea o daa pana la care nivelu! Indicatoruluj de Performanta va fi atins. atunci cind
obiectul misurilor este un anumit Indicator de Performanta,

(8) Delegatul va tine si va pastra in bund stare toate inregistrarile rezultatelor. evenimentelor si
incidentelor, in detaliv. care au legdturd sau sunt necesare a fi colectate pentru Indicatorii de
Performania.

(9) Toate bazele de date si tabelele centralizatoare trebuie pastrate in format clectronic si
actualizate periodic. Copii in format clectronic trebuie furnizate Delegatarului/Autoritatii
Municipale la cerere.

(10} Masurarea prestafici Serviciului Public se efectucaza si se centralizeaza de citre Delegat,
intr-o situatie lunari de Lucriri prin carc se justificd cheltielile cu munca vie, cheltuiclile
curente de intretinere si exploatare, cheltuiclile materiale, ete. Delegatul va transmite
Delegatarului situatia lunara de lucriri realizate pina in ziua a cincea a lunij urmdtoare sau in
prima Zi Lucritoare dupd aceastd datd. daci ziua a cincea a lunii respectiv cade intr-o zi
nelucratoare.

(11) Delegatarul va verifica situatia lunard de Lucrari $i va transmite Delegatului eventualele
observatii in termen de 5 zile de Ja primirca acesteia. Delegatul va avea obligatia de a lua toate
misurile pentru clarificarea observatiilor formulate de Delegat si de a modifica/completa situatia
de Jucrdri in mod corespunzitor in termen de 5 zile de la data primirii observatiilor formulate de
citre Delegatar. In cazul in care Delegatarul nu formuleazi observatii in termenul anterior
prevazul, situagia de lucriri se considera aprobata si poate fi utilizat pentru facturarca serviciuluj
conform Articolului 9 (,,Modul de remunerare 2 Delegatului™) din prezentul Contract.

(11) Sitvatiile lunare de Lucrari se intocmesc conform programului anual de Lucriri aprobat de
Delegatar si pe buaza verificarilor st confirmirilor cantitative st calitative a Lucrarilor de citre
Delegatar, la instiintarea Delegatului (procese-verbale de receptic).
(12) Delegatul va raporta anual Delegatarului si Autoritatii Municipale, pana la sfirsitul primului
trimestru al anului urmator:
4) raportul privind gradul de indeplinire a Indicatorilor de Performania, motivand situatiile
hecorespunzdtoare apdrute si masurile Juate pentru remedierea lor;

b) raportul anual de activitate.
(13) De asemeneca, Delegatul va prezenta. Ia inceputul fiecarui An Contractual, Delegatarului
dovezi:

a) de plata a impozitelor. taxelor si contributiilor. precum si a primelor de asl}m

N

b} de detinere a wituror Autorizatiilor valabile:

Lo T i -
¢) de efectuare a auditwlui anual al sistemelor de management [SO QI,O‘L‘;"(,J’:)unugcn\e wl
caluidtii), ISO 14001 (Managementul mediului). 23k, i | =
— F
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ARTICOLUL 12 - MASURILE DE SANATATE SI SECURITATE iN MUNGA-—— 2

Y o4re

L .
(1) Delegatul va revizui planul sau intern de sdndtale si securitate in muncd. ori dé cte ori va fi
necesar si ori de cdte ori se vor face schimbiri ale practicilor de exploature. se vor introduce
utifaje si echipamente noi. etc. si va prezenta Delegatarului documentul revizuit,
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(2) Delegatul va avea in vedere sanitates sisecuritabkGNIORMGUORGINGL uy; 13 ,:?lggh‘ 32)
implicate in prestarea Serviciuluj $1 va mentine toate _am lasamentele~tTmliss
vehiculele si wilajele (in masura In care acestea se afla sub controful
functionare corespunzatoare pentru evitarea pericolului, va intretine.
instalatia de tluminare, elementele de protectie. semnele de avertizare si
instalarea acestora ori de cite ori va fj necesar, sau la solicitarea Dele
oriciirel Autoritati Competente, in domeniul proleciei, securitatii si sa

b P
ari amplasarea si
sau [a solicitarea
atatii populatiei.

ARTICOLUL 13 - ASPECTE DE PROTECTIA MEDIULUI, iMP;\RTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PARTI

(1) De la Data Inceperi, Delegatul va fi raspunzator de orice incdlcare a prevederilor oricarei
Legi referitoare la mediul inconjurdtor, care apare sau a avut loc dupa aceastd data.

(2) Delegatul nu va putea fi tinut responsabil de nici un act. omisiune, fapt sau activitate o
Delegatarulut, ale ciiror cauze sunt anterioare Dalei inccperii st au avut ca rezultat o incilcare say
nerespectare a prevederilor oricarei Legi privind mediul inconjuritor. Delegatarul se obligd sa-i
despagubeasci pe Delegat pentru orice astfel de raspundere legati de mediul inconjurator.

ARTICOLUL 14-GA RANTII
14.1. Garantia de buni executie

14.1.1. Valoarca Garantiei de Buna Executie a contractului se stabileste in procent de .0.01....%
din valoarca facturilor lunare emise de Delegat pentru plata Serviciului,

14.1.2. Pentru evitarea oricari dubiu, constituirea Garantici de Buni Exccutie nu reduce si nu
limiteazd in niciun fel responsabilitatea Delegatului in legitura cu obligatiile carc-i revin
conform Contractului si nu impicdica Delegatarul, in excreitarea atributiilor sale de monitorizare
a executarti Contractului si aplicare a penalitdjilor) sa ia orice altd masura permisd de Legea in

vigoare de clauzele Contraciujui in legditur cu incilcarca de catre Delegat a obligatiilor sale.

14.1.3. Gurantia de Buni Executic poate i executata de ciiro Delegatar, in limita prejudiciului
creal, pentru plata sumelor mentionate la Articolul 1 (“Definitit si interpretare™) din prezentul
Contract, numai dupa notificarea Delegatului in acest sens, cu cel putin 5 (cinci) Zile fnainte,
precizind obligatiile care nu au fost respectate, precum st termenul acordat pentru remedicrea
acestora. Daca Delegatul nu remediazi prejudiciul in termenut acordat, Delegatarul va executa
Garantia de Buna Executie, fara nici o alia notificare.

14.1.4. In cazul executdrii totale sau partiale a Garantici de Buna Exccutie. Garanjia de Buni
Executic va fi reconstituita de catre Delegatar, prin refineri succesive din sumele datorate si
cuvenite Delegatului pana la concurenta valorii stabilite a Garantici de Buni Executie.

14.1.5. Delegatarul va returna Delegatului Garantia de Buna Executic in termen de cel mult 14
(paisprezecc) Zile de la data incetarii Contractului, daca Delegatar 4 ridicat pina la acea
datd pretentii asupra i ca urmare a nerespectarii de citre Deleg: J contractuale,

14.2. Garantia Lucririlor

14.2.1. Delegatul are obligatia legald de garantare a ca

e atti- Materialclor, :§|\ a Lucrarilor
executale. <

#

r e A
14.2.2, Perioada de garanfie curge de la data recepiici la tern 1ﬁare:idpe-rz‘rﬁlgl;. Jand la receptia

finala si corespunde categoriei de importanta a Lucririlor, N

14.2.3. In perioada de garantie. Delegatul are obligatia, de a executa toate lucrarile de
maodificare. reconstructie si remediere a viciilor $i altor defecte a Lucrdrilor datorate culpet
Delegatului cu exceptia celor produse din culpa Titdarului de Contract. a prepusilor ki sau a

=

persoanclor pentru carg Yeesta este tinut si raspunda.
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14.2.4. Remedicrea defeetelor va fi urmatd, obligatoriu. |CONPORMICU DRIGINALUY il
lucrdrilor, va fi consemnata intr-un proces verbal/nota de epnstatare inchei: ‘I‘”—-‘ :

-

14.2.5. Interventiile efectuate in perioada de garantie. aflate in sarcina Delegat
pe cheltiala acestuia, in cazul in care ele sunt NECesre ca urmare a:
i) wtilizdrii de materiale, instalatii sau a unci manopere neconforme g
Contractului. Regulamentului Ser iciului, Caietului de Sarcini ¢
Documentatiet Tehnice;

i) unui viciu de conceptic;
i1} neglijentei sau neindeplinirii de cdtre Delegat a oricdreia dintre obligatiile explicite sau
tmplicite care ii revin in baza Contractului.
14.2.6. In cazul in care Delegatul nu remediaza defectele Lucrarilor conform prezentutui art.
14.2., Delegatarulileste liber si contracteze cu ter{i executanti, conform legislatiel achizitiilor,

executia acestor lucriri, urmand ca pretul lor sa fie recuperat de citre Delegatar de fa Delegat sau
refinut din sumele cuvenite acestuia sau din garantia de buna executie.

ARTICOLUL 15 - ASIGURARI

(1) Fara a aduce atingere altor sarcini. obligatii si/sau raspunderi ale Delegatului asumate in baza
acestui Contract. in Perioada de Mobilizare, Delegatul, pe propric raspundere si chelliala. va
obfine si va mentine pe intreaga durata a Contractulu politele de asigurare cu acoperirca
prevazutd de Lege si in special urmitoarele asigurdri, dupd cum sunt detaliate in Anexa nr. 7 la
prezentul Contract:

a) Asigurdrile obligatorii pentru locuinte. conform Legii nr. 260/2008 privind asigurarca
obligatorie a locuinelor impotriva cutremurelor, alunecirifor de teren si inundatiilor;
b} Asigurarea de raspundere civila generald;
¢) Asigurdri auto acoperind parcul de mijloace de transport st utilaje folosite de Delegat in
gestiunea Serviciului:
(2) Delegawl va fi obligat sa incheic orice alte asigurdri prevazute de Legea in vigoare la un
moment dat pe Durata prezentului Contract.
(3) Delegatul, la cererea Delegatarulut, va furniza copii ale politelor de asigurari previzute la
alin. (1) de mai sus.
(4) Delegawl se va asigura ¢ fiecare polita de asigurare ceruti prin prezentul Articol care are
drept obiect bunuri ce apartin Delegatarului sau care priveste raspunderea civili a Delegatului:
a} prevede c¢d orice actiune de revendicare a Delegatarului impotriva asigurdtorului va fi
acceptatd de astgurator ca indeplinind criteriile de revendicare. s
b) contine prevederile prin care se solicita asigurdtorului ca in termen de 30 (treizeci) de Zile si
adreseze o notificare Delegatarului inainte de orice anutare sau modificare semnificativa a
politei in cauzd. Primirea de citre Delegatar a acestor notificari nu va exonera Delegatul de
nicio obligatic, responsabilitaigs sgundere contractuala sau legala.

AT O BN o : . .
fvila (\..uru.l\ud ‘ﬁ}uum prin care asiguratorul accepla ¢a termenii

(5} Asigurarea de rispundere
asigurdrii se aplica Delegatagafiy- s Delggatt]ui, gajatilor, agentilor, functionarilor acestora ca
o5 - g

in cazul in care o asigurare sdpafitFar fi fost IPCI}B A pentru frecare dintre e,
R -t
s - - B v { . o - o
(6} In cazul in care Deleganlni incheie vrcynadintre asiguririle prevazute de prezentul Articol
. . ~ 4% - B . . 5 5 S -
1 detaliste in Anexa nr.7 & Contract <aujincheic o asigurare cu acoperire insuficienta.
Delegatarul are de@hwul s deadun preaviz de maximum 135 (cincisprezece) Zile Delegatului.
Il pree rezee E
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(“Rezilierea Contractului™).

(7) Delegatul va informa Delegatarul in legaturd cu orice sitatie ce ar put
formularea unei solicitari de plata sau a unci cereri de despagubiri oricirei poli
indatd ce este posibil si in termen de cel mult 10 (zece) Zile de la prod sventmentului
asigurat. In continuare, Delegatul va solutiona cererea direct cu asigura spectivi. va acliona
in interesul ambelor Parti si va informa Delegatarul despre toate etapele privind solutionarea
unor asticl de cereri.

eVislagdirare de

(8) Delegatul va utiliza toate sumele prinite din asigurdri pentre daunele sau pigubele bunurilor
Contractului pentru a repara, reconstrui sau inlocui bunurile respective in scopul prestarii fari
intrerupere a Serviciului conform prevederilor prezentului Contract.

(9) In cazul unei cereri de despagubire formulatd in baza oricarei polife de asigurare incheiate de
Delegat, acesta va fi unic raspunzitor pentru achitarea frangizei fard a prejudicia wilizarea
despagubirilor de risc acoperite de asigurari in baza Contractului.

(10) Delegatul va furniza dovezi ale platilor periodice ale primelor de asigurare fard intirziere. la
cererca Delegatarulut.

ARTICOLUL 16 - REGISTRE, EVIDENTE CONTABILE SIAUDIT

(1) Delegawl va respecta standardele st principiile contabile si va mentine registrele si
inregistrarile contabile necesare conform Legii aplicabile.

(2) Delegatul va evidentia in contabilitaie in mod separat, clar si distinet toate intririle si iesirile
contabile in legatrd cu prezentul Contract, in conformitate cu dispozitiile legale. in masura in
care Delegatu] nu va evidentia aceste intriri st lesiri contabile in mod separal, atunci Delegatarul
va putca rezitia Contractul in conditiile Articolului 30 (“Rezilierca Contractului™).

(3) Delegatarul poate, suportind costurile st chelivielile, sa efectueze un audit al evidentelor si
registrelor contabile si al alor documente relevante pentru Contract finute in conditiile
prezentului Articol, inclusiv asupra cvidentelor si registrelor lucrarilor si echipamentelor 514
oricaror informaii, inregistriri 1 documente contabile care pot ft solicitatc de Delegatar.
Delegatul are obligatia de a permite Delegatarului si alior persoane autorizate si verifice si sa
auditeze aceste documente. inclusiv si oblind copii de pe acestea. in orice moment pe Durata
Contractului,

(4) Toate registrele, eviden(ele, inregistririle si documente contabile Iy care se face referire in
prezentul Articol vor fi pistrate de Delegat pe o perioada de timp cerutd de Lege. La expirarca
acestei perioade, Delegatul nau va arunca sau distruge registrele, eviden(ele, inregistrarile si
documentele contabile fira a cere aprobarca Delegatarului printr-o adresa scrisi trimisa cu cel
putin 30 (treizeci) de Zile tnainte. Tn urma primirii adresei Delegatarul poate prelua pe cheltuiati
propric registrele, evidentele. inregistrarile si documente contabile, notificind intentia sa printr-o
adresd trimisd Delegatului cu cel putin 10 (zece) Zile inainte de C‘{/BI@U ei de 30
(treizeci) de Zile. A% O g\
e T,
ARTICOLUL 17 - CLAUZA DE PREVENIRE A CORUPTIEI A8ty sl\ (.

(1} Delegatul nu va acorda si nu va solicita nici unet persoane anguj:ﬁ\t";'_chDq_l__qéhinL'jAu;a sub-
contractantii sau mandatarii acestuia nici un fel de cadou say platd sub BricdJormi-Cy Syfulare
sau recompensa pentru a actiona, pentru cd a actionat sau ¢ s-a abfinip %;1’ ac;iu@zginlr—tln
anume fel. pentru ¢d s-a ardtal in favoarea sau s-u ablinut sd se arate in~defuvodrea oricirei
persoanc. in legaturd cu acest Contract. Orice nerespectare a prezentului articel va fi considerata
o incélcare grava a Contractului ce poate duce la rezilierea acestuia conform Articolului 30

(“Rezilicrea Contracdi™).
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(2) Delegatarul poate rezilia prezentul - Contract.  cpnform  Articolulyp 3
Contractului™). in cazul in care Delegatul sau orice persoan angajal: —

numele sau:
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Squ comision de
alizeaza Yri s-a abtinut
Ide—tTice alla relatie

a) a oferit, a dat sau a fost de acord si ofere oricirei persoiane orice cagerd
orice naturd drept stimulent sau recompensa pentru ca a realizat sau
sau se abline de la vreo fapia legatd de prezentul Contract
contractuala cu Delegatarul;

b} a realizat sau s-a abtinut de Ja o acfiune pentru favorizarea sau defavorizaren oriciirei
persoane in relatie cu prezentul Contract sau cu orice alt contract cu Delegatarui;

€) a comus orice infractiune de dare si/sau luare de miti ori coruptic. potrivit Legii, privitor la
prezentul Contract sau orice alt contract cu Delegatarul:

d) a oferit orice onorariu sau recompensi, alta decdt salariul. unui salarian al Delegatarului, la
care acesta, in virtutea functici sau pozitic ocupale, nu avea dreptul.

ARTICOLUL 18 - SUB-DELEGAREA SI CESIUNEA

(1) Delegatul nu va putea subdelega gestiunca Serviciului, subroga, nova, transmite. ceda sau
transfera in orice alt mod, totalitatea sau o parte din drepturile si obligatiile sale derivate din sau
in legaturd cu prezentul Contract, fie mod direct, fic indirect, dect duci Legea in vigoare la data
respectivei operatii permite o astfel de subdelegare, subrogare, novatie, transmitere, cesiune sau
transfer si doar cu acordul scris prealabil al Delegatarului. Nerespectarea conditiilor stipulate de
prezentul alineat reprezinta o incalcare grava de cétre Delegat a obligatiilor sale si poate conslitui
0 cauzd de reziliere a Contractului conform Articoluluj 30 (“Rezilierea Contractului™),

(2) Dispozitiile alineatului precedent nu vor fi interpretate inct sa impiedice utilizarca sau
angajarca de ciitre Delegat de furnizori, prestatori, antreprenori, mandatari pentru furnizarea de
produse saut realizarea de luerdri ori prestarea de servicii cu conditia sa nu se poatd pretinde ¢a o
astfel de utilizare sau angajare ar constitwi o delegare, o cesiune sau o derogare de la oricare
dintre drepturile sau obligatiile semnificative ale Delegatului in baza prezentului Contract,

ARTICOLUL 19 - CONTRACTELE INCHEIATE DE DELEGAT

Contractele de achizitie de produse. servicii sau lucrdri ce vor fi incheiate de catre Delegat in
legatura cu obiectul prezentului Contract trebuie si respecte Legea Achizitiilor.

CAPITOLUL V. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ARTICOLUL 20 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

(1) Nerespectarca dovedita de cdtre oricare dintre Partile contractante a obligatiil nirz

ce-i incumba in temeiul prezentului Contract atrage raspunderea contractuald a P QQJ“ ulpa. O
i B AN

(2) In sitnatia rezilierii Contractului din vina unei Parti. aceastd Parte va Bilyly --d_es.;pa’:t;_ﬁb rlg'

celeilalte Parti, in cuantumul stabilit de Pirti, de un expent independent. deserfirag dc.ucc‘stcﬁ\p‘a 17

de catre instanta judecitoreasci competenta. e W omatala/ 2

(3) incetarca prezentului Contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a Pagg'fli)r:fﬂfaglr'
in care. prin natura lor. obligatiile respective raman in vigoare si dupi Daia_ [g_gelflrii
Contractului. De asemenea, Pariile rimin raspunzatoare pentru orice fapte/acte intreprinse de
cdtre o Parte pe pericada desfasurarii Contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupa incetareca
clectelor Contractul care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalta Parte.
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ARTICOLUL 21 - RASPUNDEREA, PENALITATI ISPHEQSMQQEMAM
DELEGATULUI l_

(1) Nerespectarea de  cire Delegat a  Indicatorilor  de Performania;
Regulamentului Serviciului (Anexa nr. | g Contract) si detaliati in Anexa nr
Performania™) la prezenwl Contract. va atrage obligatia Delegatului dg
contractuale.

/

(RN

e

it “penalitigile

(2) Delegatul este obligat la plata penalitdfitor contractuale in caz de neindeplinire culpabila a
obligatiilor sale, inclusiv pentru urmatoarcle obligatii, in cuantumul stipulat in continuare:

a)  0.01% din facturile emise si incasate anual de Delegat pentru plata Serviciului. ... [se
va indica cuantumd penalitdilor, fie ca o sumd, fie ca un procent din veniturile anuale ale
Delegatdui] pentru neindeplinirea Indicatorilor de Performania;

b). 0,01%/ 7i din valoarea Lucrdrilor necxecutate, (dar nu mai putin de cuantumul stabilit prin
art.3 alin 2' din OG nr. 13/2011 privind dobinda legald remuneratorie st penalizatoare
pentru obligatii biinegti, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in
domeniul bancar, cu modificirile si completarile ulterioare pand la data indeplinirii efective
a obligagiei de finalizare a Lucrarilor, cu exceplia situagiei in care Delegatul nu dispune de
fondurile necesare pentru plata tuturor Lucrérilor prevazute in programul anual de Lucriri:

€) netransmiterea informatiilor solicitate citre Delegatar, Autoritatea Municipald sau alte
cntitdfi in conformitate cu Contractul - ... 0,01% din valoarea facturii emise de Delegat
pentru plata Serviciului in Juna constatarii abaterii.

(3) Penalitafile sunt aprobate de Delegatar, Ia propunerea Autoritdfii Municipale, a Corpului
Agentilor de Control sau a directiilor de specialitate din cadrul Primiriei Municipiutui Bucuresti
st sunt comunicate Delegatului. Delegatul va i obligat la plata penalititilor care au ramas
definitive sau nu au fost contestate in termen de 15 (cincisprezece) zile de la primirea notificarii..

(4) Nerespectarea gravi si repetatd a Indicatoritor de Performanga poate determina rezilicrea
Contractului de citre Delegatar, conform Articolului 30 (“Rezilicrea Contractutui™).

(3) In plus faa de orice alie despigubiri, penalitiyi sau sanctiunt previzuie in acest Contract.

Delegatul va despigubi Delegatarul si pe mandatarii sau prepusii acestuia in legdtura cu orice

pretentii sau prejudicii invocate de orice alta persoani deciit Delegatarul, care pot fi generate de.

sau in cursul, sau in legatura cu neindeplinirea de citre Delegat a oricaror obligatii in baza

prezentului Contract.

(6) Delegatul este de drept in intarziere incepind cu ziua urmitoare scadentei, fird punerce

formalii in intarziere sau efectuarea vreunei alte formalitati.ii:

7) Plata oriciiror sume datorate de citre Delegatar Delegatului se efectucazi dupi achitarea de
g g P

catre Delegat a penalitatilor de intirzicre.

(8) Delegatul nu va datora penalitdti de intirziere conform alin. (2) lit b) si ¢) atunci cind

intirzierile s-au produs din culpa Delegatarului, In aceasta ipotezd termenul de execuiic a

Lucririlor ce curge in defavoarca Delegatyled™Va i ¢lungit in mod corespunzitor dupa

. drtare: 1-'1.-' A vy 0 > ot 1¥ 7-") 1 > H 3 H IR ol

constatared prealabil de catre reprezentany 4 JW@ ngheterea unui proces-verbal;

= e S
(9) Awnci cand se constata ca intarzieri fS‘-il_.lrpl'ﬁau:, Tl

in culpa Delegatarului cat si a
ire parti in limita culpei stabilite

Delegatului, penalitatile. precum si daune Evor fi supoit‘:.i‘tﬁc dcg
in sarcina fiecareia; TR A2 A
(9) Plata penalitdtilor previzute de prezentilhrticobnoréxaqffereara Delegatul de obligatia sa de a
finafiza Lucrdrile sau de alte sarcini. obligaii: sau responsabilititi care ii revin conform
Contractului. Regulaméniylui Serviciului si/sau Caictului de Sarcini al Serviciului.
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ARTICOLUL 22 - RASPUNDEREA DELEGATA ULUIL
(1) Delegatarui nu il va wlbura pe Delegat in exercitiul dreptu
Contract.

)
E’. MINLETIA <
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(2) In niciun caz Delegatarul nu va fi raspunzator fad de Delegat ¢
indircetd sau chelwiala de orice naturi pe care Delegatul le-ar pute
consccin{d directd a:

sau inregistra ca o

a) aparitiei unui Eveniment de Foria Majora;
b) nerespectirii de cétre Delegat a propriilor sale obligatii asumate prin prezentul Contract;

¢) actiunii. inactiunii sau faptelor unor terfe persoane pentru care Delegatarul nu este
responsabil.

ARTICOLUL 23 - EXONERAREA DE RASPUNDERE A DELEGATULUI

(1) Fard a aduce atingere prevederilor Articoluluj 2] (“Raspunderea, penalitati si despagubiri n
sarcina Delegatului™) de mai sus privind raspunderea Delegatului. acesta nu va putca {1 tinut
rdspunzitor pentru neindeplinirea vreunei obligalii ce-i revine in baza prezentului Contract daci
neindeplinirea respectivei obligatii este o consecintd directd a situatiilor previzute la alineatele
de mai jos din prezentul Articol.

(2) Delegatul nu va fi obligat si indeplincasca obligatiile sale contractuale, inclusiv Indicatorii de
Performantd, in mésura in care acesta nu poate, in mod rezonabil. fie (i) si respecte termenele de
indeplinire a obligatiilor contractuale in perioadele de timp prevazute. fie (i) si continue si
indeplineasca obligatiile contractuale, ca o consecina directd a:

a) aparitici unui Eveniment de Forta Majora;

b) lipsei/insuficientei fondurilor Delegatarului pentru plata Remuneratiei Delegatului:

b) nerespectdrii de catre Delegatar a propriilor sale obligatii asumate prin prezentul Contract:
¢) actiunii, inactiunii sau faptelor unor terte persoanc pentru care Delegatul nu este responsibil,

(3) In cazul in care Delegatul se afld in imposibilitatea de a presta Serviciul, total sau partial, din
orice motiv. sau considerd ¢i anumite circumstanie ar putea impicdica in mod substantial
prestarca Serviciului, atunci Delegatul va notifica imediat Delegatarul, in conditiile prevazute de
prezentul Contract oferind in scris detalii cuprinzitoare asupra circumstantelor, motivelor, durata
posibild a intreruperii si actiunile avute in vedere pentru remedicrea situatiei, precum si orice alte
detalii pe care Delegatarul le solicita in mod rezonabil, Invocarea oricdrui motiv care ar putea
impiedica in mod substantial prestarca Serviciului nu va atrage nicio modificare a vreunei clauze
a acestui Contract i nu va elibera sau exonera in niciun fel Delegatul de obligatia de a presta
Serviciul conform Contractuluj si Legit.

'BIRIL.OR

L prezentului Contract vor acoperi integral
clesul prezentului Contract si Articol in

ARTICOLUL 24 - INTINDEREA DES

Despagubirite datorate de oricare dj
Daunele suferite de Partea sau ter
despagubiri nu sunt incluse pen
Contract.
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CAPITOLUL V1. EVENIMEN TS BAVRE ORORANE 27, et <)

ARTICOLUL 25 - FORTA MAJORA

(1) .Forta Majora™ insecamna un eveniment mai presus de vointa Parti
greselit sau vinei acestora. imprevizibil si care face imposihik
indeplinirea Contractului. Evenimentele de fortda majord vor incldde ur
la acestea:

rd nu se datoreazi
arca §irespectiv
oarcle, fard a se limita

) Evenimente naturale de for(a majord cum ar fi:

i.  trasnete, cutremure, uragane si alte conditii climaterice extraordinare ca de excmplu
temperaturi anorntal de scazute:

ii.  explozii, foc sau inundatii (dacd nu sunt cauzate de Partea respectiva sau orice alid
persoand pentru care aceasta este responsabild);

Hi.  contamindri nucleare, chimice sau biologice (dacd nu sunt cauzate de Partes
respectiva sau orice alta persoani pentru care accasta esle responsabild):

iv.  bombe sau alie munitii neexplodate sau descoperiri de fosile sau relicve arheologice.
b} Evenimente politice de fora majord cum ar fi:

i rdzboi sau razboi civil (declarat sau nu) sau conflict armat. invazii sau acte ale
inamicilor externi. blocade si embargourt:

ii.  actiuni violente de strada sau rebeliuni civile:

ii.  orice act sau ameninfare de terorism credibila in mod rezonabil la adresa Pirtii
respective:

iv.  greve sau alle miscari revendicative la scara nationald si motivate predominant
politic,

¢) Evenimente nefavorabile de fortd majora cum ar fi;

i refuzul. fird un motiv justificat. oricirei Autoritditi Competente de a elibera orice
aviz, permis, licentd sau a oriciiror autorizatii necesare executirii obligatiilor
contractuale, retragerea acestora sau refuzul de a reinnoi aceste avize, permisc, licenfe
sau autorizagii sau orice acte sau omisiuni ale oricirei Autoritili Competente avand
electe similare;

. orice acliune reglementard neintemeiatd sau  nerezonabil dispusd de oricare
Autoritate Competentd impotriva Delegatului (care poate include orice anulare say
revocare a oricdror permise, licente sau autorizalii existente. fard un motiv intemeiat):

th.  orice rechizifionare, expropriere. nationalizare sau confiscare de Jacto a oricarui bun
sau drept semnificativ al Delegatului de catre Guvernut Rominiei sau de citre oricare
Auwtoritate Competenta (alta decit ca rezultat al fincalcarii de ciitre Delegat a
permiselor, licentelorAAutotipats rsuv a Legii):

g ?_I"_H@Hi ifeNisiv o Delegatarului care afecteazd semnificatiy

Glai st care are L consecinta imposibilitatca Delegatului de a

~Serviciului SaU fopdipuitatea acestuia,

. orice acte din p;
prestarea Servi
asigura prestare

f2) Forta Majord nu va iclude: aﬁrébl,cmg‘*ﬁ/nunciurc ale Partilor, livrarea cu intirziere a
materialelor sau executare cu intdrzier&/neeitettarea de citre contractantii acestora a abfigatiilor
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(3) In situatia in care un eveniment de Fortd Majora (conditie care va 'clu
acestuia) impiedica una dintre Parti s ist respecte sau intirzie respectarea ofjh
din prezentul Contract, se vor aplica urmdtoarele masuri:

a) Partea va fi scutita de respectarea si de raspunderca pentru n drea acelor obligatii
pe care nu le poate indeplini ca o consecind a unui eveninfent-de Fortd Majora, fara a
aduce prejudicii obligatiilor de incheiere a asigurdrilor corespunzitoare, astfel cum este
prevazut in prezentul Contract.

b) Orice perioada de timp acordatd sau permisa in baza prezentului Contract pentru
indeplinirea oricarei obligatii (inclusijv obligatiile legate de Indicatorii de Performan(a si
durata Contractului daci Forta Majord a afectat integral executarca acestuia) va fi
prelungita cu perioada de timp ¢it dureazd evenimentul de Forta Majora; cu conditia,
lotust, ca Partea afectata si-si fi respectat obligatiile ce-i revin in baza alin, (5) st (6) ale
prezentului Articol.

(4) O Parte afectata de un eveniment de Fortd Majora va informa cealalia Parte, cit mai curind
posibil. dar nu mai tarziu de 5 (cinci) Zile Lucritoare dupd ce ia cunostintd de aparitia unui
eveniment de Fortd Majord, furnizind detalii complete despre durata si efectele estimate ale
acestuia. Dacd evenimentu] de Fortd Majord durcazi mai mull de o saptamind, Partea afectata
v informa periodic cealaltd Parte. dar nu maj rar de o datd la doud saptaméni despre derularea
cvenimentelor.

(5) O Parte afectatd de un eveniment de Forta Majora va depune toate eforturile peatru a-si relua
indeplinirea obligatiilor ¢it mai curind posibil. iar intre timp sa diminueze electele acestui
eveniment, pentru a-si indeplini obligatiile contractuale neafectate de Forfa Majora si va informa
complet cealalia Parte in legditura cu masurile luate in acest sens, cu condifia ca acest lucru si nu
presupuna costuri nerezonabile pentru Partea afectati de evenimentul de Fortd Mujori.

{6) Daca la expirarea unci perioade de cel pufin 3 Zile lucratoare de la aparitia unui eveniment de
Fortd Majord, acest eveniment de Forti Majori (sau consecinfele acestuia) continui si afecteazd
in mod semnificativ furnizarea Serviciului sau executarea obligatiilor contractuale, astfel fncit
majoritatea Indicatorilor de Performanta inca de atins nu poate fi indeplinitd si/sau majorilatca
acelor Indicatori de Performanta atunci cind respectarea acestora a fost deja indeplinita nu poate
fi menjinutd ca urmare a acelui eveniment de Forta Majora, atunci oricare dintre Parti va avea
dreptul sa notifice celeilaltc Parti Incetarca prezentul Contract, fara Ca vreuna dintre ele sa
pretindit daune-interese, in orice moment dupd expirarca acestei perioade, cu conditia ca
evenimentul de Forga Majora sa continue inca in momentul acestet notificari si cu un preaviz de
10 (zece) Zile.

ARTICOLUL 26 - MENTINEREA ECHILIBRULUI CONTRACTUAL

(1) Partile vor urmari in permanentd  mentinerea  echilibrului contractual/financiar  l

Contractului.
cre¥frggNreinilor legate de executia obligatitlor sale.

OQM{QQ@ ¢ Forta Majora. astfel cum este descris 1
%

(2) Delegatul nu va fi obligat si sup
ducd aceasta crestere rezulii in urn
Articolul 25 (“Forta Majora™).

- ;:-“ -

P “5 %
(3 In siwagia in care, indepentfént ‘de Delegyy s2lde vointa sa. Modificari Legislative.
constringeri {ehnice, economice, 'Iﬂ_fiﬂL‘fill:g;SﬁU. -In’ ggncral. evenimente neprevizute care nu
constituie evenimente de Foria Mapori llﬁt\ft_?:l-t I Sunt acestea definite de prezentl Contract,
datorate sau nu Delegatarului, altereaz) echilibrul cconomico-financiar al presentului Contract, si
dacd dezechilibiul regtliat nu poate fi Femedial prin modificirile/ajustarile Remuneriici
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Delegatului se obliga si rencgocieze termeni; 5 Ldﬁkfpijﬂ# OUORIBINALOL i Rzt f'i:f'iat'(‘igﬁ;!@'
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restabifirii echilibrul economico-financiar af Conlruciului‘ . \Y "9(:. T
d {Tr/

(4) Daca. lu expirarca unej perioade de cel putin 60 (saizeci) de Zile&s terme

Parti. de la inceperea negocierilor prevazute la alineatl precedent. acofiea £5fhcar . atunci
oricare dintre Pirti va avea dreptul sa notifice celeilalte Parti incetarea prezdftfl Qéntract, fara ca
vreuna dintre ele 3 pretinda daune-interese. Delegatul va avea obliggia de apresta Serviciului
in continuare pe o durata de cel mult 90 (noudzeci) de Zile, in vadere: sigurarii continuitatii
Serviciului.

(5) Oricare dintre Pari va putea cere modificarea Contractului, in vederea mentinerii echilibrului
contractual/financiar in sitatia in care o Modificare Legislativa face una say mat multe clauze
tmportante ale prezentului Contract sau - toate drepurile si obligatiile Delegatului in baza
prezentului Contract s deving tlegale sau imposibil de realizat.

(6) Delegatarul nu va putca fi obligat si suporte creslerca sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale duca Delegatul nu mai beneficiaza de folosinta wtila si linistita a Bunurilor
Proprictate Publica:

(7) Prezentul Articol s¢ va aplica si in situatia in care. ca urmare a adoptdrii unor hotariri sau 2
altor reglementari de catre Delegatar (care nu sunt emise in vederea respectdrii de citre Delegatar
a oricarei Modificari Legislative) va rezulta o crestere & costurilor Delegatului sau o majorare a
obligatiilor Delegatului,

CAPITOLUL VII. MODIFICAREA CONTRACTULUI
ARTICOLUL 27 -MODIFICAREA CONTRACTULUI PRIN ACORDUL PARTILOR

(1) Modificarea prezentului Contract se face numai prin act aditional incheiat Tn scris fnire
Pirtile contractante, in conditiile permise de Lege.

(2) Contractul nu poate fi modificat in sensul introducerii in obiectul acestuia g unei activitati
care nu a facut obicctul delegarii gestiunii, conform Legii.

ARTICOLUL 28 - MODIFICAREA UNILATERALA A PARTII REGLEME] TARE A
CONTRACTULUI DE CATRE DELEGATAR

Delegatarul poate modifica unilateral cerintele legate de modul de gestiune si de prestare o
Serviciului care sunt previazute in Regulamentul Serviciului sau Caietul de Sarcini al Serviciului.
atagate ca Anexele nr. 1 si nr. 2 la prezentul Contract, prin modificarea acestor documente si
inlocuirea respectivelor anexe., prin act aditional la Contract, cu noul Regulament al Serviciului
si/sau noul Caiet de Sarcini al Serviciului dupa caz. In cazul In care aceste modificari afecteaza
echilibrul  contractual se vor aplica prevederile Articolului 26 (“Mentinerca echilibrului
contractual ™).

CAPITOLUL VIII INCETAR ONTRACTULUI
D
c A T
ARTICOLUL 29 - CAUZELE DE i hY “ETA_R-E A (}‘_0{\" ACTULUI
o= o MEEY %
(1) Prezentul Contract inceteaza in urmatoaréle-situatii; ek 2

R e /
. . L TP W e ‘e /L s - . 5
a) la expirarca duratei pentru care a Io.\r,,mchcr'ii.c/l;wu Padile nu convin. in scris. prelungirea

acestuia conform prevederilor Anicol[fld‘ig:)i {“Durata*Contractulu. Pertoada de Mobilizare si
Data Inceperii™). srsonform Legii in vigodre'fa data prelungtrii:
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b) in cazul in care interesul national sau focal o impine, prin_denungica
Delegatar. cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina Delos

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Parti,
Articolului 30 (“Rezilicrca Contractului™), prin reziliere cu plata up
Partii in culpa;

d) in condifiile previzute la Articolul 25 (“Forta Majora™), fara plata unei despagubiri:

—

in situatia in care. in urma parcurgerii procedurilor speciale prevazule la Articolu! 26
("Mentinerea echilibrului contractual™). este permisa incetarea Contractului;

[t

f) in cazul falimenwlui Delegatului;
£) dacd Partile convin incetarca Contractului. prin act aditional la acesta, respectind Legea
aplicabila, in vigoare la acea data.
(2) In cazul incetdrii Contractului inainte de termen, se va acorda un preaviz de 30 (treizeei) de

Zile, cu exceptia cazurilor in care sunt previzute in mod expres in cuprinsul Contractului. alte
lermene pentru preaviz,

(3) Delegatul va coopera deplin pentru preluarea gestiunii Serviciului cu noul operator ciruia i
se va delega gestiunea Serviciului sau cu Delegatarul, dupa caz, in sensul urmatoarelor:
a) sd menlina legatura cu Delegatarul si /sau noul operator, s& furnizeze asistentd si Sprijin
privind Serviciul si transferul lor cdtre Delegatar sau noul operator;
b) i furnizeze Delegataruluj st noului operator toate informatiile privind Imobilele:
¢} in timpul Contractului sau dupd incetarca acestuia, i nu actioneze in niciun fel. direet sau
indirect. care si prejudicieze, si impiedice sau si faca dificil transferul gestiunii Serviciului.
() Pentru evitarca oricirui dubiu, Partile confirmi ca incetarea prezentului Contract, indiferent
de motivul incetarii:

a) nu va clibera nicio Parte de vreo raspundere sau obligagic legatd de vreo actiune sau
omisiune care revine unef astfel de Pirti pana la Data Incetarii:

b) nu va afecta obligatiile Partilor care sunt prevazute de prezentul Contract in legatura cu
incetarea si oricare alte prevederi ale prezentului Contract care sunt formulate pentru a
ramine In vigoare dupa Data incetarii,

ARTICOLUL 30 - REZILIEREA CONTRACTULUI
31.1. Rezilierea Contractului din culpa Delegatului

30.1.1. Delegatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) sa rezilieze prezentul Contract. in
momentul survenirii oricaruia dintre urmitoar xenimente (..Oblicatii Incedleare™y:

*R
a) o Incdlcare semnificativa, de ¢l clegat, Pq {reia dintre obligatiile sale, asumate in
baza prezentului Contract, car fare uf cleclnczalty semnificativ asupra drepturilor sau
obligatiilor Delegatarului sau ;l.‘ufn_lfl 'cupiicitﬁﬁi c‘#m ptarului de a respecta orice prevedere
legala in vigoare si a cirei inc: lcidce nu a fost ‘r,c’ nediaid de ciatre Delegat. in conformitate
cu Articolul 30.1.2; s L T

- T
. _— 5 e N Tan, - . . -
b} nerespectarca repetata si nejustificatd a Indicatorifor de Performantii:

: ) L . . .
) nerealizarea corgShunzatoare sau la ternmEnil prevazut a lucrdrilor care sunt in sarcina sa
conlorm prezenfulud Contract. Regulamentului Serviciului sau Caietului de Sarcini:

23 __F.;:_—_,_Fn

—
_o-'-"--.

\ —

BINLETIA
FEIESFEAE

o\

el
e
Limj

25 |



ot

=,
ZACTG
01‘3 P

it 7y

W

ey
cﬁ
e 5

t

£

e
. iy

SR
5 r)q /
o =57 iy, Wy, F
{ulnizate Delegatarului
orizare in legdturd cu
de clauzele contractuale:

I} CONFORM CU ORIGINALUL
d) renuntarea la sau abandonarea culpabila a Servidiuhi-de cdue
¢) nerespectarea Articolului 18 (“Sub-delegarea si cesiunea™) din

) nefurnizarea sau ascunderca de informatii semnificative, ce tre
sau impiedicarca Delegatarului de a-si exercita drepturile
exceutarea prezentului Contract. astfel cum sunt acestea

g) orice constituire de garanii sau grevare cu sarcini a unuia saw mai multor Imobile:

h) Delegatul nu a incheial sau nu a mentinut in vigoare asigurdrile prevazute de prezentul
Contract si Anexa nr. 7 (“Asigurari”) la Contract;

i) practici corupte ale Delegatului in conformitate cu Articolul 17 ("Clauza de prevenire a
coruptiet™).

J) alte incéleari semnificative ale obligatiilor contractuale care sunt previzule expres de
prezentul Contract ca reprezentand cauze de reziliere o Contractului.

30.1.2. In cazul in care Delegatarul devine indreptafit sa rezilieze prezentul Contract in baza
Articolului 30.1.1;

a) Delegatarul vu trimite Delegatului, in scris, o notificare, mentionind felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor ("Notificare de Incalcare”). Daca o astfel de notificare
este transmisd, Delegatul va fj indreptatit sa remedicze accasta incaleare in termen de 90
(noudzeci) de Zile de la dat primirii de citre Delegat a acestei notificari ("Perioada de
Remediere”).

b} In cazul in care se constata printr-o evaluare agreata de ambele partt ca perioada de
remediere necesita un termen mai mare de 90 Zile, partile vor conveni in scris prelungirea
perioadei de remediere, insa nu mai mult de 30 de Zile Lucratoare.,

¢) In cazul in care Delegatarul a transmis Notificarea de Incilcare si daca inciilcarea nu este
remediatd in Perioada de Remediere, Delegatarul poate rezilia prezentul Contract. in
conformitate cu prevederile literei (d) a prezentului Articol 30.1.2.

d) Atunci cind o Obligatie Incalcatd nu poalte i remediatd in mod rezonabil in Perioada de
Remediere mengionata, Delegatul va lua toate misurile necesare pentru remedierea incalcirii
respective in cea mai mare misurg posibila in timpul Perioadei de Remediere si vu face
propunert  Delegatarului, anterior expirdrii respectivei perioade, privind finalizarea
remedierit respectivei Obligatii incilcate.

¢) In cazul in care Delegatarul nu dceepld propunerile rezonabile de remediere, conform
legislatici in vigoare, ale Delegatului sau daca, dupdl acceptarea propunerilor respective,
Delegatul nu remediazi Obligatia Legala incalcata. in conformitate cu aceste propuneri.
Delegatarul poate, printr-o notificare scrisd, adresatd Delegatului, sa rezilieze Contractul, jar
Contractul va inceta. in termen de 90 de zile de la prima notificare in acest sens.incepind cu
data prevazutd In aceasta notificare, T ap

notificare scrisd
ent, cu conditia

) Delcg:il_zlrul Isi rezerva ({FC]?[I:II de @ dcnung'u umleflcrul A \_r,aerr_r/fzj‘ir\in. .
adresatd Delegatului, fara nici o compensatie, dacd ac .;_tlgai_p—u[qm an\la
ca accastd denuntare sa nu prejudicieze sau si afectezye droptul la _u‘é.li{m

i PR .
%ptyl dqg._saﬁpu-u numai  plata
corespunzatoare pentru partea din Contract indeplinita‘pana la dat; egunfirii unilaterale a
. sl o ;H/,
contractului.

au despagubire
pentru Delegatar. In acest caz. Delegatil are d 1

/:::Nm

.I l:. e

30.2 Rezilierea Contractului din culpa Delegatarului

30.2.1. Delegatul va avea dreptul (dar nu si obligatia} sa revzilicse prezentul Contract in caz de
incalcare importanta. de yre Delegatar. a oricareia din obligatiile asumate in paza prezentului
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Contract. care are un efect negativ - semnificatiy dml-.GQﬁFQEMLﬁ#pW

Delegatului. in baza prezentului Contract. e

30.2.2. In cazul in care Delegatul are dreptul sd rezilicze prezentul Contrad)
30.2.1. se va aplica nutatis nutandis procedura prevazutd la Articolul 3

CAPITOLUL IX ALTE CLAUZE

ARTICOLUL 31 - POLITICA PRIVIND FORTA DE MUNCA

(1) Delegatul va asigura forta de muncd necesard pentri furnizarea Serviciului, precum  si
formarca profesionald a salariatilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si in limita
Bugetului de venituri si chelwiel aprobat. Delegatul cste raspunzator de angajarey in prestarca
Serviciului a unui numar suficient de persoane , in limita bugetutui aprobat, cu abilitatile,
indemdinarile, cunostintele, instruirea, calificirile, autorizarile st experienta necesare si adecvate
unei bunc desfasurdri a Serviciului, pe toatd Durata Contractului.

(2) Delegatul se va asigura ca toti angajatii sai implicati in prestarea Serviciului vor ft instruiti
corespunzator cu:

a4) sarcina sau sarcinile pe care angajatul Ie va exccuta:

b) toate prevederile importante ale Contractului. inclusiv Regulamentul Serviciului si Caietul de
Sarcini al Serviciului, anexe la prezentul Contract;

¢) toate procedurile si standardele convenite intre Parti la anumite interval de timp;

d) toate procedurile, regulile., regulamentele si legile aplicabile pentru prestarea Serviciutui,
inclusiv regulile de sandtate $t securitate in muncd, riscul de incendiu si prevederile Tn caz de
incendiu;

(3) Delegawl se va asigura ca executia Lucrdrilor precum si exploatarea, intretinerea si reparatia

Imobilelor se realizeaza cu personal autorizat in functic de complexitatca Lucrdrilor si specificul

locului de munca.

(4) Delegatul va furniza mijloace de identificare a personalului angajat si va solicita personalului
s& poarte si sd aiba la vedere insemnele de identificare pe toma durata furnizarii/prestarii
Serviciuluj.

(5) Delegawl sc va asigura ca personalul propriu isi indeplineste indatoririle in confonmitate cu
prezentul Contract.

(6) Pe perioada exccutarii prezentului Contract. Delegatul se va conforma politicilor referitoare
fa conduita personalului (inclusiv cele referitoare la masurile de Siguran{d) existente in
Regulamentul siu intern. Delegatanubsaasayea dreptul si solicite Delegatului comunicarea
Regulamentului intern i modiﬁﬂgﬁé‘{l"‘wgulun tului intern in masura in care solicitarea de
modificare este rezonabila, in lggdiura cu'_aikpgzi hale Regulamentului care afecteazd modul de
prestare a Serviciului si in conformitate cu Legea aglicabila. dispozitiile legale aplicabile. Dupa
aprobarea Regulamentului intern: Delegatul il vi“fisa pe site-ul companiei si 1l va aduce la
cunostinid tuturor angajatilor. f{x(cand dovada ades® formalitdti citre Delegatar prin prezentarea
semndturilor de tuare la cunogtingd:- Delegated_Aa lua maisuri disciplinare corespunzatoare
?mpotri\u oricirei persoane angajale «de pC¥ care nu respecta prevederile Regy!y\mcnlului
intern. -
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(7) Delegatul este rdspunzator in intregime de angajd

sal. L

(8) Delegatul este raspunzator si va suporta toate costurtle si cheltiielit
personalului. si achitarea la timp a salariilor.
dtarul se angajeaza
7in mdsura in care va
acesta furnizarii/prestarii

(9) In cazul incetarii prezentului Contract, Delegatul este de acord, j
sd preia direct sau si asigure preluarea de catre noul operator al S

i posibil. a salariatilor Delegatului, care sunt afectai de carre
Serviciului,

(10) Personalul angajat al Delegatului beneficiaza de 1o0a1e drepturile prevazute in contractul
colectiv sau individual de munca. Delegatul va intoemi planuri anuale, pe categorii profesionale
de angajati. in vederca perfectionarii acestora. prin participarea lor la cursuri, seminarii, instruiri
in limita Bugetului de Venituri s Chelwieli aprobat.

(11) Numirul angajafilor Delegatului va fi stabilit de acesta. in functie de politicile proprii, dar sa
fic suficient pentru furnizarea/prestarea Serviciului,

(12) Delegawl va lua toate masurile necesare privind igiena, sdndtatea, securitatea la locul de
munca $i normele de protectic a muncii, in conformitate cu Legea. Delegatul va aplica metode
sigure de lucru pentru toate activitalile prestate in sensul Contractului sau orice alte activita
carc au legaturd cu acesta, pentry a asigura securitatea si sandtatea propriitor angajai, precum si
a reprezentantilor Delegatarului si a oricarei alte persoane care intra in incintele Delegatului.
Principiile si metodele privind sandtatea si securitatea in munci aplicate de Delegat vor fi in
conformitate cu Legea.

(13) Delegawl preia personalul direct tmplicat in prestarea Serviciului din cadrul Administratici
Fondului Imobiliar.

ARTICOLUL 32 - CONF IDENTIALITATE

(1) Paniic convin ca prevederile prezentului Contract nu vor {i tratate ca Informatii Confidentiule
si pot fi desviluite fard restrictii.

(2) Fiecare Parte va pastra confidentiale toate Informaiile Confidentiale primite de la cealalid
Parte in legaturd cu prezentul Contract si va face toate eforturile pentru a impiedica salariatii si
alte persoane aflate in relatii de subordonare s dezviluic astfel de Informatii Confidentiale
vreunei persoane.

(3) Alincatul (2) de mai sus nu se va aplica: Nici unei dezvaluiri de informatii care este solicitata
de cdtre orice persouna care isi indeplineste obligatiile conform prezentului Contract, in scopul
indeplinirii acelor obligatii;

a) oricdrei informatii cu privire la care o Paric poale demonstra ci este deja sau devine general
disponibila si in domeniul public. altfel decdt in urma inclcarii prezentului Articol:

b) oricarei dezvaluiri cu scopul de a permite Iuarea unei decizii de clitre 9@ 1petentd
sau de citre o instan{a judecitoreasca ori tribunal arbitral; o ~

P oy . I . s . [ '___.,:-‘-:;':u.\_h‘_ -
¢) oricdrei dezviluiri care este solicitata in temeiul oricarei cerinje previfole f'dg ‘Lege cae are
efecte asupra Parii care face dezviluires sau al regulilor oricirei bulis:é’ffgi\yzi!pri‘ sg0 A
Competente, care are fortd juridica obligatoric sau. daci nu are {orta Qﬁd@
conformarea fagd de aceasta constituie o practicd generald a pcrsoanelofi_.‘i’tpme-rcgl\c eAtdrilor

bursei de valori sau ale Autoritatii Competente respective: g aV

d) oricdrei dezviluiri de informatii care sunt deja in mod legal in posesia Partii ca destinatar.
inainte de dezviluirea acestora de citre Partea care face dezvaluirea:

&) oricarei turnizari de ihio} natii citre consultantii profesionali i Partilor: iy
ZGK_‘
q’l‘ w
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f)y oricarei desvalwiri de catre Delegatar a unor informalii legate de Scrviciu si
informatii care pot fi solicitate in scopul electudrit unui préx I [ By T
cu privire la Serviciu, inclusiv citre consultantii sdi, in cazul in care D
organizarea unei noi proceduri pentru atribuirea gestiunii Serviciului:

TCHMILA 4

g) oricirei inregistrdri sau evidenge a Autorizatiilor si inregistrari de propr ‘esare; sau

h) oricérei dezvaluiri facute in scopul examindrii si certificirii conturilor uneia dintre Pari.

(4) Cind dezviluirea este permisd in baza alineatului de mai sus, alifel decit conform literelor b).
d), e), @) si hy de mai sus, Partea care lurnizeaza informatiite se va asigura ca destinatarul
informatiilor este supus acelorasi obligatii de confidentialitate ca $i cele cuprinse in prezentul
Contract.

(5) Delegatul nu va utiliza prezentul Contract sau orice informatii emise sau furnizate de sau in
numele Delegatarului in legitura cu prezentul Contract altfe] decit pentru scopurile prezentului
Contract, decit cu acordul scris al Delegatarului.

(6) La sau fnainte de Data Incetdrii, Delegatul se va asigura ca toate documentele sau evidentele
computerizate aflate in posesia, detentia sau sub controlul sau, care confin informatii referitoare
la Serviciu sunt transmise Delegatarului.

ARTICOLUL 33 - PROPRIETATE INTELECTUALA SI DREPTURI DE AUTOR

(1) In relaia dintre Parti. Delegatul isi va pastra dreptul de autor si alte drepturi de proprictate
intelectuald/industriald asupra Documentatiei Tehnice si a altor documente de proicctare
elaborate de catre acesta, pina la aprobarea acestor documente de ciitre Delegatar, data de la care
devin proprictatea si.

(2) Anterior aprobrii men{ionate la alin. (1) Delegatul, prin semnarea Contractului, autorizeazi
Delegatarul s3 copicze, si foloscasca $i 88 transmitad Documentatia Tehnica si alie documente de
proiectare elaborate de ciitre Delegat, inclusiv modificarile aduse acestora.

(3) Orice rezultate ori drepturi, inclusiv drepturi de autor sau alte drepturi de proprictate
intelectuala ori industriala, dobindite in exccutarca contractului de servicii vor fi proprictatea
exclusivd a Delegatarului, care le va putea utiliza, publica, cesiona ori transfera asa cum va
considera de cuviinia, fard limitare geograficd ori de alta naturd, cu exceptia situatiilor in care
exista deja asemenca drepturi de proprictate intelectuala ori industriala.

ARTICOLUL 34 - TAXE o
Pt g \
Toate obligatiile fiscale (1uxe. impozite etc.) decurgind din prestaréa Serviciulu, Sl din
activitatea proprie vor fi suportate de citre Partea careia, in conformjiate cu Leged:ii/i
. . _— - ¥ 5 T f 7
respectiva obligatie fiscali. B

g

ARTICOLUL 35 - CONFLICTUL DE INTERESE sV A

(1) Delegatul va lua toate masurile necesare peniru a preveni sau indepirta orice situagie care are
Sau poate avea ca elect compromiterea executirii prezentului Contract in mod obiectis si
impartial. Astfel de situaii POl apdrea ca rezultat al intereselor economice, afinitdtilor politice
sau nagionale, legdwrilor de familie sau emotionale ori al altor legituri sau interese comune
Oricare ar fi situatia. aparitia uaui conflict do interese trebuie notificatd de citre Delegat imediat
Delegatarului, in scris. '

(2) Delegaul se va asigura 3 personalul sau. inclusiv cel de conducere. nu se afli intr-o situatie
care poate da nastere unui conflict de interese. In cazul in carc s¢ constatd existenta unui conflict
de interese. Defegatu! vidya masuri imediate de infaturare a conflictului de interese constatat,
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(3) Delegatarul isi rezervi drepiul de a verifica daci . x

prevedertle prezentului Articol sunt adecvate si de a solicita luarea de mkuri g ChEire dueay/
va considera acest lucru ca fiind necesar.

(4) Delegatul se va abtine de la orice legaiuri si relatii. comerci e altd naturd, care au sau
pot avea ca elect compromiterca independeniei sale sau g person i saw. in cazul in carc
Delegatul nu poate mentine aceastd independentd. Delegatarul are dreptul de a rezilia Contractul.
conform procedurii prevazute de Articolul 30 (“Rezilicrea Contractului™) fara a aduce atingere
dreptului Delegatarului de a solicita despagubiri pentru orice daune suferite ca urmare a acestei
situatii.

ARTICOLUL 36 - COMUNICARI

(1) Orice comunicare intre Parti, referitoare |a indeplinirea prezentului Contract, trebuie si fje
transmisd la urmétoarele adrese, cu confirmare de primire si in atentia urmatoarelor persoanc:

a) Pentru Delegat
In atentia: Manager de Contract, DI/D-na ...

Adresa: ...

b) Pentru Delegatar
in atentia: DI/D-na. ...

Adresa: ...

¢) De asemenea, pentru Autoritates Municipala
Inatenfia: DL/D-na. ...
Adresa: ..o

(2) Orice document scris trebuic inregistrat atit in momentul transmiterii. cit si In momentul
primirii.

(3) Comunicarile intre parti se pot face si prin, fax sau c-mail sub conditia confirmarii de
primire.

(4) Daci notificarea este transmisi prin posta. accasta se va face prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire $i este considerati ca fiind primita de destinatar la data mentionati de
oficiul postal de destinatic pe confirmarea de primire.

(5) Daci notificarca este transmisi prin fax sau e-mail. ea va considerati primita in prima Zi
Lucratoare dupa data transmiterii.

(6) Notificarile orale nu vor fi luate in considerare drept comuniciri de 1 reuna dintre Parti daca
nu sunt confirmite prin una dintre metadele previzute in alincatele de mai sus.
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ARTICOLUL 37 - DREPTURILE TERTILOR |

Nici un element din prezentul Contract. fic expres. !
compensatii conform sau in temeiul prezentului Contract vreunei alie persous
si succesorii lor respectivi, nici nu va clibera sau exonera de obligatii sau r
persoana, tertd fata de vreuna dintre Pirti, nici nu va conferi vicun drept
drept de actiune impotriva vreunei Parti din prezentul Contract,

T —

FIIOZAre sau vreun

ARTICOLUL 38 - RENUNTARE

(1) Nicio renuntare nu va avea vreun efect juridic decit daca este cxpres indicatd ca fiind o
renuntare si comunicala in scris celeilalte Parti, conform regultlor de comunicare dintre Pani
stipulate la Articolul 36 (“Comunicari™)y din Contract. st nicio alid actiune. fapt sau omisiune nu
Vit putea fi interpretatd ca renunjare la vreun drept, termen sau prevedere a din prezentul Contract
de catre vreuna dintre Parti.

(2) Nici o renuntare ficuta de o Parte I orice termen sau conditie din prezentul Contract, o dat
sau de mai multe ori, nu va i consideratg sau interpretatd ca o renuntare viitoare la acelasi sau la
alte termene sau conditii din Contract,

(3) Renunfarea unej Parti de & invoca incalcarea unei clauze contractuale sau a unei obligatii de
catre cealaltd Parte nu va fi interpretatd in nicio cireumstanta ca renunjare la invocarea viltoarelor
incdlcari ale aceleasi sau ale alte clauze contractuale ori ale aceleasi sau ale alie obligalii ce citre
acceasi Parte. Daca oricare dintre Parti incalca o obligatic contractuala. renunfarea din partea
Partii prejudiciate de a invoca dreptul sau de a cere executarea obligatiei contractuale nu va fi
interpretatd ca o renuntare la dreptul insusi. Necxercitarea sau exercitarea cu intdrziere de citre
una dinire Parti a unui drept conferit de prezentul Contract nu poate fi interpretat ca o renuntare
la dreptul respectiv.

ARTICOLUL 39 - NULITATEA CONTRACTULUI S DIVIZIBILITATEA
PREVEDERILOR SALE

(I) Dacid in orice moment ultcrior Datei Semndrii, orice Articol say prevedere a prezentului
Contract sunt declarate de orice instantd de judecati compelenta, printr-o hotarare definitivi ca
fiind nelegale, nule sau ca inaplicabile, conform Legii, respectivul Articol sau prevedere nu va
avea forld juridica si efect juridic, dar nelegalitatca sau inaplicabilitatea lor nu va avea vreun
efect asupra validitaii si aplicabilititii oricaror alte prevederi ale prezentului Contract, care vor
rdmine in continuare valide $i aplicabile in masura permisd de Lege.

(2) Nulitatea sau inaplicabilitate oricirui Articol sau oricirei prevederi din prezentul Contract va
fi stabilitd in conformitate cu Articolul 41 (.Legea aplicabild si solutionarca litigiilor™) din
prezentul Contract. Partile convin si depuna toate eforiurile pentru o negocia o modificare
echitabila a Articolelor sau prevederilor acestui Contract care sunt anulate sau inaplicabile, iar
validitatea sau aplicabilitatea celorlalte prevederi ale Contractului nu vor fi afectate prin aceasta.

ARTICOLUL 40 - MENTINEREA UNOR PREVEDERI DUPA DATA INCETARII

Partile convin ca la incetarca din orice cauze a Contractului. prevederile privind obligatiile
Delegatului de menginere a continuitatii Seryiciului pentru o perioada de maxim 90 (noudzeci) de
Zile. precum si Articolul 4] ,;.@g?u aphiegbila si solutionarea litigiilor™), Articolul 2]
("Raspunderea.  penalitayi §" désprmubin® Nn  sarcina Delegawlui™),  Articolul 32
(“Confidentialitate™), Arlicoll;i-‘34 ("Taxe”). vor&mane in vigoare si i vor produce efectele in

legatura cu toate aspectele c{inlmcpualc carg: fiotzabirca sau se pot mentine in continuare dupa
T T . )
Data Incetdrii Contractului. ‘
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(1) Partile convin ca acest Contract va fi interpretiat $i executat conform cailor

(2) In cazul unei dispute sau neingelegeri privind interpretarea sau excp
Partile vor face toate eforturile necesare pentre a solutiona pe cale ¢
termen de 30 (treizeci) de Zile (sau o perioadd mai lunga daca convin astfel) din
momentul in care una dintre Pirti a comunicat in scris celeilalte Partii existenta unei dispute si
obicctul acesteia. Daca disputa nu poate i solutionati pe cale amiabila. atunci oricare dintre Pirti
poate notifica in scris despre imposibilitatea ajungerii la o solutie si in urma acestei notificari fie
Parte care a trimis notificarea, fie Partea notificatd poate supune spre solutionare disputa in fata
instantelor judecatoresti competente din Romdnia,

Prezentul Contract este incheiat in limba romina, in .......... e « exemplare originale. cite
unul pentru fiecare,

DELEGATAR DELEGAT
Primar............... Reprezentant ...............
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Anexanr. 1ig

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intrefinere, reparatii curente, reabilitare, si administrare a
Jondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti sifsan in administrarea Consiliului
General al Municipinlui Bucuresti (domeniul privat al statului)

.......

REGULAMENTUL SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINIFIRARE A FONDULUI
IMOBILIAR AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIUVLUI
BUCURESTI ST IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

aprobat prin HCGMB nr. 101 122.02.2018
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Anexanr. 2 la
Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intretinere, reparafii curente, reabilitare, si administrare a

Jondului imobiliar aftat in proprictatea Municipiului Bucaresti sifsau in administrarca Consilitlui
General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat af statului)

CRCCLINE T
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CAIETUL DE SARCINI PRIVIND SERVICIUL PUBLIC IINISTRARE A
FONDULUI IMOBILIAR SI A SPATIILOR CU ALTA4 'INATIE AFLATE IN
DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SI IN DOMENIUL
PRIVAT AL STATULUI

aprebat prin HCGMB nr, 102/ 22.02.2018
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Anexa nr 3y
intretinere, reparatii curene, reabilitare, si administrare o
Hunicipiului Bucuresti sisau in administrarca ¢ ousitinfui
General al Municipiniui Bucuresti (domeninl privat al statului)

Comtractul de delesare o gestiunii serviciitor de
Jondului imobitiar aflat in propriefatea ;

o it
TCHMLA 5 =il
JURIDIEA

LISTA IMOBILELOR DIN DOMENIUL rU

MENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI SI DOM

L PRIVAT AL STATULUI

lista imobilclor din domeniul public si dome
privat al statului va fi prezentata pana la Dat

niul privat al Municipiului Bucuresti s domeniu)
a Intrarii in Vigoare a Contractului.
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Anexa nr, o fu

Contractul de defegare o gostivnii serviciilor do fntrefinere, reparafii curente, reabilitare, st administrare 4

Jondului imobiliar afias in proprictated Municipiului Bucaresti sissau in administrarea C, onsilinlui

General ol Municipiniui Bucuresti tdomeniul priv
e —

- e,

‘ol af statutui)
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Tarifele Serviciului la Daa Inceperii vor fi presentate pana
Contractului

trarit in Vigoare a
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Anexa nr. 5 la

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intrefinere, reparatii curente, reabilitare, yi administrare q
Jondului imobitiar aftat in proprictatea Municipiului Bucuresti sifsai in administrarca Consilinini
General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului )

CONFORM CU ORIGINALUL

PROGRAMUL DE LUCRA

Programul de tucrari va fi prezentat pana la Data Intrarii in fgoare a Contractului.

3+




Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intre
SJondului imobiliar aflat in proprietatca Muni
General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului )

Anexa nr, 6 lg
finere, reparafii curente, reabilitare, si administrare q
cipinlui Bucuresti sifsau in administrarea Consilinlui
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Adexa nr, 6 lu

Contractul de delegare a gestinnii serviciilor de intrefinere, repar, reabifiture, yi
administrare a fondului locativ aflat in proprictatea Muy, TBucuresti si/sau in
administrarca Consiliniui General al Municipiului Bucureysti

=

INDICATORII DE PERFORMANTA SI DE C.-\LI'I'A'I'I'I_AI SERVICIULUI PUBLIC PUBLIC DE
ADMINISTRARE A FONDULUI IMOBILIAR AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC $1 PRIVAT AL
MUNICIPIULUY BUCURESTI SIIN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Nr Indicatori de calitate si de performants Valori Propuse | Valori :Ipl‘()h:llt‘—’
Crt.
O l 2 _ 3 i
1. Numiirul de sesizari si reclamatii privind serviciile prestate
pe tipuri de activitayi si categorii de utilizatori .

- administrare fond locatjv
- administrare spagii cu alia destinatie decat cea de locuinia

2. i Ponderea din numaral de reclamatii de la pet. 1 care s-au
dovedit justilicate

- | Procentul de reclamatii de la pet. 2 care au fost rezolyate

b

Numirul de reclamaii Justificate rezobvate in 48 de ore.
raportat iz numarnl towl de reclamalii justificate rezoly ate
pe tipuri de activitiyi:

- administrare fond locativ . . .
- administrare spagii cu alta destinatie decat cea de locuinta

Numdrul de reclamalii justificate rezolvate in 13 sile,
raportat fa namirul total de reclamaltii justilicate rezolvate
pe Upuri de activitai. B
- administrare fond locativ
- administrare spatii cn alta destinajie decat cea de locuinma

th

6. [ Numirel de reclamaii justificate rezolvate in 30 7ile,

raportat la numirul total de reclamatii justolicate rezolvate
¢ Lipuri de activititi:

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu a3 destinatic decat cea de locuinta

7. | Numirul de reclamatii rezolsate privind calitatea activitatii
prestate. raportat la numirul total de reclamatii privind

| calitatea activitagii prestate
8. | Ponderea din numarul de reclamatii de la pet. 7 care s-au
{ dovedit justificate ) -

9. 1 Ponderea din numarul de reclamatii de Ta pet. 8 care s-au
rezolvat

L Numarul de recfamatii scrise la care s-a raspuns in termen
legal. raportat la numirul tota) de reclamatii serise. pe tipuri
de activitayi:
- administrare fond locativ
- administrare spatii cu alta destinatie decat cea de locuinia
I, Numdarul de sesiziri din partea Agenfici de Mediu, Directici
de Sandtate Publica, Inspectoratul de Sta in Constructii.
rezolvate. raportate fa total sesiziri primite
12, | Numirul de utilizatori care au primit despigubiri datorate
culpei operatorului sau din cauza nerespectarii conditiilor
corespunzitoare de prestare a actiy i N
3. Gradul de realizare a lucrdrilor de intretinere a imobilelor
Fapartinand fondutui imobiliar, conform planului anual de
luerdri si a bugetatui de yenituri si cheltuichi iBVC) aprobat Lt
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| M. | Gradul de realizare o Tucrarilor de reparatin curente a
imobilelor din fondul imobiliar conform planului anual si a
bugetului de venituri si cheluicli,

—
™

17.

' Gradul de realizare a reparatittor capital in conformitate ey

\ programele anuale. pe tipuri de activitayi; 5

| - administrare fond locatiy

1 Tonduri speciaic

| Gradul de colectiare a chir

i = administrare fond locatiy

T
J - administrare spatii cu alta destinatie deeit cea de locuinga +
| 16, | Gradul de achitare a datoriilor citre bugetul de stat, local 5i

filor pe Lipuri de actiy ai: |

jf - administrare spatii cu alta destinatic decat cea de locu

intki

= 1_ = S,

_i;__L_.

B SO |

K7

—

T
\(',lz‘ol.‘{u

/::;—.‘
s . »
»

P CTI

AT AT

ThLHHILA 5
JUHEDIC A

4
MO

ﬂn\
[

<
1R
bl

vl 8
R
M'
g

0o




Contractul de delcgare a gestiunii serviciilor de intre
Jondului imobiliar aflat in proprictatea Muni

General al Municipiuiui Bucuresti (dom

ASIGURARILE

Asigurarile vor fi prezentate pana [a Data Intrarii in Vi

Anexanr. 7 la
finere, reparafii curente, reabilitare, si administrare a
cipiului Bucuresti yifsan in administrarca C, onsilinlui

enind privat af statului)

"'\’t;,nl::‘T‘*‘-"

SONFORM CU ORIGINALUL

el CT0h
A3l A
TLRNAL & =1

goare a Contractului,

T
Fetsg

/e

<




